ODPOWIEDZI
na pytania zgtoszone w ramach przetargu nieograniczonego
dotyczgcego zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci gruntowej zlokalizowanej w porcie
morskim w Szczecinie na Ostrowie Grabowskim w rejonie Nabrzeza Norweskiego

Prosba o wskazanie jakie beda zasady korzystania z infrastruktury kolejowo — drogowej wybudowanej
przez dzierzawce na terenie objetym dzierzawa.

Ustalenie zasad korzystania z infrastruktury kolejowe] i infrastruktury drogowej wybudowanej przez
dzierzawcg wymaga zawarcia odrebnej umowy z ZMPSIS S.A. Aktualnie w rejonie, w ktérym znajduje sie
nieruchomos¢, ktérej dotyczy postepowanie przetargowe obowiazujg m.in., nastepujace dokumenty,
ktére okreslaja zasady korzystania z infrastruktury kolejowej i infrastruktury drogowej:

» Instrukcja dotyczaca ogdlnych zasad bezpiecznego poruszania i zachowania sie na terenach
Zarzgdu Morskich Portéw Szczecin i Swinoujscie S.A. — dostepna na  stronie:
https://bip.port.szczecin.plfartykuly/84/requlaminy;

e Regulamin Pracy Bocznicy Kolejowej - Rejon Przetadunkéw Drobnicowych — dostepny na
stronie: https://port.szczecin.pl/spolka/do-pobrania/regulaminy-kolejowe;

* Regulamin koordynacji obstugi kolejowej na ternie zarzadcy infrastruktury kolejowej — Zarzad
Morskich ~ Portéw  Szczecin i Swinoujscie  S.A. —  dostepny na  stronie:
https://port.szczecin.pl/spolka/do-pobrania/regulaminy-kolejowe.

Jaka jest data oddania do uzytkowania Nabrzeza Norweskiego.

ZMPSIS S.A. przewiduje oddanie do uzytkowania Nabrzeza Norweskiega w pierwszym kwartale 2024
roku.

Czy wydzierzawiajacy przewiduje mozliwo$¢ zwrotu poniesionych nakladéw przez Dzierzawce na
budowe infrastruktury (torowiska, drogi, sieci, nawierzchnia placéw skladowych).

Informacje, ktére stanowia odpowiedz na pytanie zawarte sa w pkt V.10 Dokumentacji przetargowe;.

Jaka jest dtugosé i szerokoé¢ pasa nabrzeza wytgczonego z przedmiotu dzierzawy.

Nie istnieje pas nabrzeza wytgczony z przedmiotu dzierzawy. Zachodnia granica nieruchomosci, ktérej
dotyczy postgpowanie przetargowe odsunieta jest 22,5 m od odwodne; krawedzi Nabrzeza
Norweskiego.

Skoro dzierzawca nie posiada tytutu dzierzawy do terenu bezposrednio przylegajacego do nabrzeza, na
jakich zasadach ZMPSi$ S.A. gwarantuje nieutrudniony dostep do nabrzeza? Na jakich warunkach
dzierzawca ma posadowic na tym terenie swoje urzadzenia przetadunkowe?

Informacje, ktore stanowig odpowiedz na pierwsze z powyzszych pytan zawarte sg w pkt V.1 zdanie
drugie Dokumnentacji przetargoweyj.

Jesli zamierzeniem dzierzawcy bedzie posadowienie urzadzen przetadunkowych na Nabrzezu
Norweskim bedzie to mozliwe wyfgcznie na zasadach uzgodnionych z ZMPSIS S.A. w odrebnej urnowie.
Warunki korzystania z Nabrzeza Norweskiego oraz posadowienia mienia dzierzawcy na tym nabrzezu
uzaleznione bgdy od rodzaju mienia dzierzawcy, sposobu korzystania przez dzierzawce z Nabrzeza
Norweskiego oraz planowane] intensywnosci wykorzystania z teqo nabrzeza przez dzierzawce.

Czy wydzierzawiajgcy planuje wykonanie szyny odlgdowej i w jakim terminie? Jezeli wydzierzawiajacy

nie przewiduje budowy to czy taki naktad poniesiony przez dzierzawce moze by¢ przedmiotem zwrotu? ‘
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ODPOWIEDZI
na pytania zgtoszone w ramach przetargu nieograniczonego
dotyczgcego zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci gruntowej zlokalizowanej w porcie
morskim w Szczecinie na Ostrowie Grabowskim w rejonie Nabrzeza Norweskiego

Zaréwno szyna odladowa, jak i szyna odwodna zlokalizowane na Nabrzezu Norweskim zostang
wykonane przez ZMPSiS S.A. ZMPSiS S.A. planuje ukoiczenie budowy w pierwszym kwartale 2024 roku.

7 Czy wylgczenie paliw w mysl wymienionej ustawy z dn. 10.04.97 r. obejmuje réwniez takie paliwa jak:

biomasa, wegiel, LPG, LNG, metanol, etanol, biokomponenty do paliw, estry itp., czy chodzi wytacznie o
paliwa ptynne typu diesel i benzyna?
Zgodnie z pkt V.12 lit.c Dokumentacji przetargowe), sposéb korzystania z nieruchomosci ktérej dotyczy
postepowanie przetargowe nie moze obejmowac swiadczenia ustug portowych albo transportowania,
przetadowywania lub sktadowania w odniesieniu do zadnych paliw wymienionych w Ustawie z dnia 10
kwietnia 1997 roku — Prawo energetyczne.

8 Czy wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do doprowadzenia toréw kolejowych oraz drogi do granicy dziatki
oraz w jakim terminie?

ZMPSIS S.A. wskaze punkty przytaczenia toréw kolejowych i ogélnodostepne; drogi wewnetrznej, ktéra
przebiega wzdtuz granicy nieruchomosci, ktérej dotyczy przetarg.
ZMPSIS S.A. przewiduje nastepujace terminy ukoriczenia drogi wzdtuz wschodniej granicy tej
nieruchomosci:

* drogatymczasowa —Czerwiec 2024,

® drogadocelowa —styczen 2026 .

9 Czy w przypadku uzyskania stosownej zgody Urzedu Morskiego na podstawie posiadanych instrukgji
technologicznych dopuszcza sig mozliwos¢ obstugi materiatéw niebezpiecznych IMO?

Informacje, ktdre stanowig odpowiedz na pytanie zawarte sa w pkt V.12.lit.d) Dokumentac;i
przetargowej.

10 | Czy relacja przetadunkowa na $rodki transportu typu barka, ponton réwniez spetnia wymogi relacji
burtowej?

Dokumentacja przetargowa nie wspomina o przefadunkach w relacji burtowe;.
11 | Czy dopuszcza sie mozliwosé zmiany miejsca posadowienia wiez oéwietleniowych?

ZMPSIS S.A. dopuszcza mozliwo$¢ zmiany miejsc posadowienia wiez oswietleniowych wchodzacych w
sktad projektu realizowanego przez ZMPSIS S.A. w granicach nieruchomosci, ktérej dotyczy przetarg
pod warunkiem, ze dzierzawca dochowania warunkéw wynikajacych z zawartej przez ZMPSIS S.A.
umowy o dofinansowanie projektu, ktéry obejmuje m.in. wykonanie tych wiez odwietleniowych.

Odrebnag kwestia, wymagajaca zawarcia umowy bedzie w takim przypadku kwestia rozliczenia z ZMPSiS
S.A. ewentualnych zmian warto$ci mienia ZMPSIS S.A., ktdre powstang wskutek zmiany miejsc
posadowienia wiez oswietleniowych.
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12

Czy w przypadku nieuzgodnienia treéci umowy przedwstepnej w terminie okreslonym w przetargu
nastgpi zwrot wadium? Czy wydzierzawiajgcy przewiduje mozliwo$¢ przedtuzenia negocjacji na wniosek
stron?

Informacje, ktére stanowig odpowiedZ na pierwsze pytanie zawarte sg pkt VIL.6 Dokumentai
przetargowe,.

W uzasadnionym przypadku ZMPSIS S.A. dopuszcza mozliwo$é przeduzenia negocjacji na okres dtuzszy
niz okreslony w pkt Il.g Dokumentacji przetargowey.

13

Jaka jest robocza szerokos$¢ nabrzeza po odjeciu pasa — Sciezki cumownicze;j?

Szerokos¢ Nabrzeza Norweskiego po odjeciu szerokosci $ciezki cumowniczej wynosi okoto 21 m.

14

Czy nabrzeze uzbrojone jest w gniazda zasilania elektrycznego? Jedli tak, prosze o podanie ich
parametrow.

Nabrzeze Norweskie uzbrojone jest w gniazda zasilania elektrycznego. Schemat ideowy rozdzielnicy
oraz plan sytuacyjny sieci stanowg zatgczniki nr 1.a. i 1.b. do niniejszego dokumentu. ZMPSI$ S.A. nie
ponosi odpowiedzialnosci ze ewentualne rozbieznoéci pomiedzy trescig zataczonych dokumentdw a
stanem faktycznym.

15

Czy nabrzeze wyposazone jest w kanat do zasilania elektrycznego urzadzer portowych? Jedli tak prosze
o podanie jego parametréw i mocy zasilania.

Nabrzeze Norweskie wyposazone jest w kanat do zasilania elektrycznego urzadzen. Schemat ideowy
zasilania suwnic nabrzezowych na Nabrzezu Norweskim stanowi zafgcznik nr 2 do niniejszego
dokumentu. ZMPSiS S.A. nie ponosi odpowiedzialnosci ze ewentualne rozbieznosci pomiedzy trescia
zatgczonego dokumentu a stanem faktycznym.

16

Czy jest dostepny przekrdj techniczny przez Nabrzeze Norweskie? Je$li tak, prosze o jego udostepnienie.

Przekroje Nabrzeza Norweskiego i plan palowania stanowa zataczniki nr 3.a., 3.b. i 3.c. do niniejszego
dokumentu. ZMPSIS S.A. nie ponosi odpowiedzialnosci ze ewentualne rozbieznodci pomiedzy tredcia
zataczonych dokumentow a stanem faktycznym.

17

Czy Wydzierzawiajgcy udostgpni petng dokumentacje techniczng nabrzeza Norweskiego wraz z
powykonawczg mapg do celéw projektowych opracowang przez Wykonawce nabrzeza?

ZMPSIS S.A. udostepni dzierzawcy petna dokumentacje techniczng Nabrzeza Norweskiego nie
wczesniej, niz po zawarciu umowy przedwstepnej. Opracowywanie dokumentagji powykonawcze) tego
nabrzeza nie zostato jeszcze zakonczone, a przewidywany termin ukoriczenia tej dokumentacji to
pierwszy kwartat 2024 roku.

-
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ODPOWIEDZI
na pytania zgtoszone w ramach przetargu nieograniczonego
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18 | Prosze o potwierdzenie, ze Wydzierzawiajacy, najpézniejz dniem podpisania umowy dzierzawy, zapewni
co najmniej dwupasmowg publiczng droge dojazdowa do granicy nieruchomoéci o nodnoéci
odpowiedniej do obstugi ruchu samochodéw ciezarowych o nacisku osi 11,5t (TIRy) o duzym natezeniu.
Jezeli nie, prosze o informacje w jaki sposdb zostat przewidziany dostep do nieruchomosci.

ZMPSIS S.A. przewiduje dostep do nieruchomodci, ktdrej dotyczy przetarg droga ogdlnodostepna,
wewnetrzng do ktérej w miejscu wskazanym przez Wydzierzawiajacego dzierzawca bedzie zobowigzany
wigczy¢ droge wewnetrzng zbudowang w granicach nieruchomosci. ZMPSIS S.A. przewiduje
nastgpujace terminy ukonczenia drogi wzdtuz wschodniej granicy tej nieruchomosci:

e droga tymczasowa — Czerwiec 2024 1.,

e drogadocelowa —styczen 2026r.

19 | Czy okredlono parametry i ilosci zjazddw z drogi publicznej na teren nieruchomosci?

Nie okreslono parametrow zawartych w pytaniu — nieruchomos¢, ktorej dotyczy przetarg nie posiada
dostepu do drogi publicznej, a jedynie do drogi ogdlnodostepnej wewnetrznej.

20 | Czy nieruchomod¢ posiada dostep do ogdinodostepnych parkingdw portowych?

Z nieruchomodci, ktdrej dotyczy przetarg dostep do istniejgcych ogdlnodostepnych parkingdw
portowych mozliwy jest ogélnodostepnymi drogami wewnetrznymi.

21 | Czy nieruchomo$¢ zostanie potgczona z szeregiem bocznic, ktére sy zaplanowane dla kolejne]
nieruchomosci i czy Dzierzawca bedzie miat swobodny dostep do tych bocznic? Jezeli nie, gdzie
Dzierzawca uzyska dostep do kolei?

ZMPSIS S.A. wskaze w poblizu granicy nieruchomosci, ktdrej dotyczy przetarg punkt przytaczenia
infrastruktury kolejowej wybudowanej przez dzierzawce.

22 | Jakijest profil geologiczny nieruchomosci? Prosze o udostepnienie profili geologicznych przynajmniej z
rejonu budowanego nabrzeza.

Profil geclogiczny nieruchomosci, ktérej dotyczy przetarg przedstawia zatgcznik nr 4 do odpowiedzi na
pytania zgtoszone w ramach przetargu. ZMPSiS S.A. nie ponosi odpowiedzialnosci ze ewentualne
rozbieznosci pomiedzy trescig zatgczonego dokumentu a stanem faktycznym.

23 | Jaki jest zakres nieruchomosci obejmuje zrzut gruntu po dokonanym pogfebianiu kanatu?

Pytanie jest niezrozumiate co uniemozliwia udzielenie odpowiedzi.
24 | Czy wyznaczono miejsca czerpalne w obrebie nieruchomosci dla wody do celdw przeciwpozarowych?

Prosze¢ o ich wskazanie, a w przypadku braku o informacje jak przewidziano ochrone przeciwpozarowa

dla budynkéw i budowli na terenie nieruchomosci.
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na pytania zgtoszone w ramach przetargu nieograniczonego
dotyczgcego zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci gruntowej zlokalizowanej w porcie
morskim w Szczecinie na Ostrowie Grabowskim w rejonie Nabrzeza Norweskiego

Nie wyznaczono miejsc czerpalnych wody do celéw przeciwpozarowych w obrebie nieruchomosci, ktorej
dotyczy przetarg.

Informacje, ktére stanowig odpowiedZ na pierwsze pytanie zawarte s3 w pkt V.8 lit.o Dokumentagi
przetargowe;.

25

Jaka jest aktualna moc przytacza elektrycznego oraz jaka jest maksymalna moc dla rozbudowy
przytacza elektrycznego dedykowanego dla nieruchomosci?

W pierwszym kwartale 2024 roku zostanie wybudowana stacja transformatorowa z transformatorem o
mocy 1000 kVA. Komora transformatora zlokalizowana w tej stacji umozliwia montaz transformatora o
mocy do 1600 kVA.

26

Jaka jest powierzchnia terenu, co do ktdrej istnieje koniecznos¢ podniesienia jej rzednej do poziomu
nowo wybudowanego nabrzeza?

Aktualne rzedne terenu wskazano w pkt V.8 lit.i Dokumentacji przetargowej. Cata powierzchnia
nieruchomosci, ktérej dotyczy przetarg znajduje sie ponizej poziomu nowo wybudowanego Nabrzeza
Norweskiego. Powierzchnia czesci nieruchomosci, ktérej rzedna bedzie musiata zosta¢ podniesiona do
poziomu nowo wybudowanego Nabrzeza Norweskiego uzaleznione bedg od koncepcji Dzierzawcy.

27

Czy powierzchnia terenu, ktérg Oferent przeznaczy na czes¢ biologiczno czynng moga posiadad rzgdng
ponizej poziomu nowo wybudowanego nabrzeza?

Tak.

28

Kiedy bedg udostepnione projekty uméw (przedwstepnej i przyrzeczone;)?

Projekty umow (przedwstepnej i przyrzeczonej) zostana udostepnione w Il etapie przetargu tym
uczestnikom przetargu, z ktérymi zgodnie z Dokumentacja przetargowa ZMPSiS S.A. bedzie prowadzit
negocjacje dotyczace tresci tych umow.

29

Czy i w jakim zakresie Oferent (przy zatozeniu, ze jego oferta zostanie wybrana) bedzie zwigzany
poziomem zadeklarowanej wartosci inwestycji. Z uwagi na krétki czas zadany na przygotowanie
planu finansowego, przedstawiane w ofercie dane moga by¢ nieprecyzyjne.

Poziom zadeklarowane] w ofercie wartosci inwestycji jest wigzacy w petnym zakresie. Bedzie on
traktowany przez ZMPSIS S.A. jako warto$¢ minimalna.

30

Prosba o udostepnienie plikéw w formacie DWG terenu Nieruchomosci, ktérej dotyczy przetarg w ujeciu
szerszym, niz ten dotychczas udostepniony.

Dokumentacja, o ktérej mowa w pytaniu zostanie udostepniona dzierzawcy po zawarciu umowy.

31

Prosba o przedstawienie aktualnych map i planéw przedstawiajacych Nieruchomosé obrazujacych
obecny stan Nieruchomosci po przeprowadzeniu ostatnich inwestycji, w szczegéinosci
uwzgledniajacych zakoriczony remont nabrzeza Norweskiego.
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Budowa Nabrzeza Norweskiego nie zostata jeszcze ukonczona. ZMPSIS S.A. nie dysponuje taka
dokumentacjg. Opracowywanie dokumentacji powykonawczej tego nabrzeza nie zostafo jeszcze
zakoniczone, a przewidywany termin ukonczenia tej dokumentacji to pierwszy kwartat 2024 roku.

32 | Prodba o udostepnienie tresci formularza stanowigcego Zatacznik nr o5 do Dokumentacji przetargowej
w formie edytowalnej do pobrania przez Oferentéw.
Forma edytowalna formularza oferty, ktdra jest zatgcznikiem do Dokumentacji przetargowej zostaje
zamieszczona wraz z niniejszym dokumentem i stanowi zatacznik nr 5 do tego dokumentu.

33 | Prosba o wyjasnienie, czy w przypadku ztozenia oferty przez konsorcjum skfadajace sig z kilku spétek,

oferta oraz pozostate dokumenty powinny by¢ podpisane przez wszystkich cztonkéw konsorcjum, czy
wystarczajgce bedzie ztozenie podpiséw przez osobe uprawniona do reprezentaciji lidera konsorcjum?

Oferta oraz pozostate dokumenty zafgczone do oferty moga by¢ podpisane przez lidera konsorcjum,
ktéry ma obowigzek wykazania swojego umocowania zgodnie z pkt X.8 i pkt X.9 Dokumentacji
przetargowej.
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