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DOKUMENTACJA PRZETARGOWA
przetargu nieograniczonego dotyczgcego zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci gruntowej
zlokalizowanej w porcie morskim w Szczecinie na Ostrowie Grabowskim, w rejonie Nabrzeza Dunskiego

INFORMACJE OGOLNE

Organizatorem niniejszego przetargu jest ZARZAD MORSKICH PORTOW SZCZECIN | SWINOUJSCIE S.A. z siedzibg
w Szczecinie, adres: ul. Bytomska nr 7, 70-603 Szczecin, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem: KRS 0000033768, sad rejestrowy: Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie,
REGON: 811649448, NIP: 9551889161.

Podstawg niniejszego przetargu sg postanowienia § 36 i § 37 Statutu ZMPSiS$ S.A.

Do niniejszego postepowania stosuje sie ,Regulamin przeprowadzania przetargdw na oddanie w dzierzawe,
najem lub do korzystania nieruchomosci, budynkdw, budowli lub lokali stanowigcych wtasnos¢ lub bedgcych w
posiadaniu ZARZADU MORSKICH PORTOW SZCZECIN | SWINOUJSCIE S.A.”, ktérego aktualna treéé zostata
zamieszczona na stronie internetowej ZMPSiS$ S.A. pod adresem: http://bip.port.szczecin.pl.

W tresci niniejszego dokumentu nastepujgce wyrazenia rozpoczynajace sie od wielkiej litery bedg miaty

znaczenie, ktére zostato im przypisane ponizej, chyba, ze z tresci niniejszego dokumentu wyraznie wynika inaczej:

a) | etap Przetargu, Il etap Przetargu — oznacza odpowiedni etap Przetargu sposréd etapdw opisanych w
Dokumentacji przetargowej, ktdry zostat wymieniony w pkt 1.5 Dokumentacji przetargowej;

b) Dokumentacja przetargowa — oznacza zbiér dokumentdow na ktdry sktadaja sie: niniejszy dokument wraz z
wszystkimi dokumentami do niego zatgczonymi lub takimi, ktdre nie sg zataczone, ale o ktorych mowa w
niniejszym dokumencie lub do ktérych niniejszy dokument odsyta, z zastrzezeniem pkt IX Dokumentacji
przetargowej;

c¢) Kodeks cywilny — oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny;

d) Komisja przetargowa — oznacza zesp6t oséb podejmujgcy decyzje w formie uchwaty, powotany przez Zarzad
ZMPSiS S.A. zgodnie Regulaminem w celu wykonania okre$lonych w Regulaminie i Dokumentacji
przetargowej czynnosci zwigzanych z organizacjg i przeprowadzeniem Przetargu.

e) Nieruchomos¢ — oznacza istniejgca nieruchomos¢ gruntowa, o ktérej mowa w pkt IV-VI Dokumentacji
przetargowej;

f) Oferent — oznacza Uczestnika Przetargu, ktory ztozyt Oferte;

g) Oferta — oznacza zbiér dokumentdow zgodnych z Dokumentacja przetargowg i Regulaminem, przygotowany
na wtasny koszt i ryzyko przez Uczestnika Przetargu oraz ztozony w Przetargu zgodnie z Regulaminem i
Dokumentacjg przetargowag w miejscu i czasie wskazanych w Dokumentacji przetargowej;

h) Port morski w Szczecinie — oznacza facznie akweny i nieruchomosci znajdujgce sie wewngatrz granic
okreslonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 21 czerwca 2005 roku w sprawie ustalenia
granicy portu morskiego w Szczecinie od strony lgdu;

i) Prawo — oznacza prawo polskie, tj. wszelkie normy prawne obowigzujgce na terytorium Rzeczpospolitej
Polskiej wraz z aktami prawa miejscowego oraz z wszelkimi innymi przepisami powszechnie obowigzujgcymi
w Porcie morskim w Szczecinie, w tym przepisy wydawane przez organy administracji morskiej oraz ZMPSi$
S.A., , jako podmiot zarzadzajacy portem morskim;

j)  Przetarg — oznacza prowadzone przez ZMPSiS na podstawie Prawa, Statutu, Regulaminu i Dokumentagiji
przetargowej niedyskryminacyjne, przejrzyste, konkurencyjne i bezwarunkowe postepowanie, ktére stuzy
realizacji przez ZMPSiS S.A. celéw okreélonych w pkt Il Dokumentacji przetargowej;

k) Regulamin — oznacza aktualny w dacie zastosowania ,,Regulamin przeprowadzania przetargéow na oddanie
w dzierzawe, najem lub do korzystania nieruchomosci, budynkéw, budowli lub lokali stanowigcych wtasnos¢
lub bedgcych w posiadaniu ZARZADU MORSKICH PORTOW SZCZECIN | SWINOUJSCIE S.A.”;

I) Rozporzadzenie 2016/679 —oznacza ,Rozporzqdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem danych osobowych i
w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdine
rozporzgdzenie o ochronie danych)”;

m) Statut — oznacza aktualny w dacie zastosowania statut spétki ZARZAD MORSKICH PORTOW SZCZECIN |
SWINOUIJSCIE S.A. z siedzibg w Szczecinie, adres: ul. Bytomska nr 7, 70-603 Szczecin, wpisanej do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem: KRS 0000033768, sad rejestrowy: Sad
Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie, REGON: 811649448, NIP: 9551889161;

n) Uczestnik Przetargu — oznacza osobe posiadajgcg petng zdolnos$¢ do czynnosci prawnych; jednostke
organizacyjng nieposiadajgcg osobowosci prawnej, ktérej Prawo przyznaje zdolnos¢ prawng; grupe albo
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DOKUMENTACJA PRZETARGOWA
przetargu nieograniczonego dotyczgcego zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci gruntowej
zlokalizowanej w porcie morskim w Szczecinie na Ostrowie Grabowskim, w rejonie Nabrzeza Dunskiego

konsorcjum w sktad ktérego wchodza takie osoby lub jednostki, ktéra dokona jakiejkolwiek czynnosci w
Przetargu;

0) Umowa przedwstepna — oznacza podlegajgcg Prawu umowe zdefiniowang w art.389 § 1 Kodeksu cywilnego,
ktéra zostanie zawarta pomiedzy ZMPSiS S.A. i Wybranym Oferentem, zobowiazujaca strony do zawarcia
Umowy przyrzeczonej;

p) Umowa przyrzeczona — oznacza podlegajaca Prawu umowe dzierzawy Nieruchomosci na czas oznaczony z
elementami umowy o inwestycje, ktére zostang zrealizowane na koszt i ryzyko Wybranego Oferenta, ktéra
zostanie zawarta pomiedzy ZMPSiS$ S.A. i Wybranym Oferentem w wykonaniu Umowy przedwstepnej;

q) Wybrany Oferent —oznacza tego Oferenta, z ktérym ZMPSi$ S.A. w toku negocjacji prowadzonych w Il etapie
Przetargu uzgodni petng tres¢ Umowy przyrzeczonej;

r)  Wadium - oznacza kwote, o ktorej mowa w pkt VII Dokumentacji przetargowej;

s) ZMPSIS S.A. — oznacza spétke prawa handlowego pod firmg: ZARZAD MORSKICH PORTOW SZCZECIN |
SWINOUJSCIE S.A. z siedzibg w Szczecinie, adres: ul. Bytomska nr 7, 70-603 Szczecin, wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem: KRS 0000033768, sad rejestrowy: Sad
Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie, REGON: 811649448, NIP: 9551889161.

W Dokumentacji przetargowej, poza przypadkami, w ktérych z tresci Dokumentacji przetargowej wyraznie

wynika inaczej:

a) tytut Dokumentacji przetargowej lub tytuty poszczegdlnych jednostek redakcyjnych tekstu Dokumentacji
przetargowej nie majg znaczenia prawnego i nie majg wptywu na interpretacje postanowiern Dokumentacji
przetargowej lub Przetarg;

b) odestania do jednostek redakcyjnych tekstu albo do zatgcznikéw, ktére nie zawierajg wskazania dokumentu,
do ktdérego sie odnoszg stanowig odestania do jednostek redakcyjnych Dokumentacji przetargowej albo do
zatgcznikdw do Dokumentacji przetargowej;

c) odestania do aktéw prawnych lub przepiséw Prawa oznaczajg odestanie do odpowiednich, obowigzujgcych,
aktualnych w dacie ich zastosowania wersji aktow prawnych lub przepiséw Prawa z uwzglednieniem zmian,
uzupetnien i nowo wprowadzonych przepisow Prawa;

d) odestania do portali internetowych lub stron internetowych lub informacji umieszczonych w Internecie
oznaczajg odestanie do odpowiednich, aktualnych w dacie zastosowania portali, stron lub informacji, z
uwzglednieniem zmian, uzupetnien i nowych informacji zawartych w tych miejscach.

Z zastrzezeniem odmiennych postanowied Dokumentacji przetargowej, w kazdym przypadku, w ktérym w
Dokumentacji przetargowej uzyta zostata liczba mnoga, te same postanowienia Dokumentacji przetargowej maja
zastosowanie przy uzyciu liczby pojedynczej oraz w kazdym przypadku, w ktéorym w Dokumentacji przetargowe;j
uzyta zostata liczba pojedyncza, te same postanowienia Dokumentacji przetargowej majg zastosowanie przy
uzyciu liczby mnogie;j.

FORMA PRZETARGU | SPOSOB PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

Przetarg prowadzony bedzie w sposdb jawny, chyba ze Procedura lub Dokumentacja przetargowa stanowig
inaczej, z zastrzezeniem ze do daty zawarcia Umowy przyrzeczonej wszystkie informacje zawarte w Ofertach
stanowa tajemnice przedsiebiorstwa ZMPSiS S.A. Przetarg bedzie miat charakter nieograniczonego postepowania
prowadzonego wedtug procedury opisanej w tresci niniejszego dokumentu, z zastrzezeniem, ze ostateczna petna
tres¢ Umowy przyrzeczonej zostanie ustalona w drodze negocjacji, prowadzonych w trybie wskazanym w pkt
X11.3 Regulaminu.

Przetarg oraz dalsze czynnosci zmierzajace do zawarcia Umowy przedwstepnej i Umowy przyrzeczonej bedg
prowadzone w imieniu ZMPSiS$ S.A. przez Komisje przetargowa powotang zgodnie z Regulaminem, chyba ze
Prawo albo Statut wymagaja dziatania organéw ZMPSiS$ S.A.

Przetarg prowadzony bedzie w nastepujacych formach: pisemna, dokumentowa, ustna lub z wykorzystaniem
srodkow komunikacji elektronicznej.

Forme wiasciwg dla odpowiedniej czynnosci dokonywanej w ramach Przetargu okresla Dokumentacja
przetargowa. W przypadku gdy Dokumentacja przetargowa nie okresla formy wiasciwej dla odpowiedniej
czynnosci w toku Przetargu, Uczestnik Przetargu ma prawo do dokonania wedtug wtasnego uznania takiej
czynnosci w jednej z form wskazanych w pkt 1.3 Dokumentacji przetargowej, chyba ze Komisja przetargowa z
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DOKUMENTACJA PRZETARGOWA
przetargu nieograniczonego dotyczgcego zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci gruntowej
zlokalizowanej w porcie morskim w Szczecinie na Ostrowie Grabowskim, w rejonie Nabrzeza Dunskiego

odpowiednim wyprzedzeniem poinformuje wszystkich Uczestnikow Przetargu o koniecznosci zachowania
wskazanej przez Komisje przetargowg formy takiej czynnosci. Poinformowanie, o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajagcym  moze nastgpi¢  poprzez publikacje odpowiedniej informacji na  stronie
http://bip.port.szczecin.pl.

Z zastrzezeniem odmiennych postanowien Dokumentacji przetargowej, Przetarg zostanie przeprowadzony w
nastepujgcych etapach:
a) |etap Przetargu:

(i) publiczne ogtoszenie o Przetargu;

(i) przygotowanie Ofert przez Uczestnikdw Przetargu i ztozenie Ofert;

(ii) otwarcie Ofert przez Komisje przetargowa w miejscu i czasie wskazanym w Dokumentacji przetargowej;
(iii) weryfikacja przez Komisje przetargowg wymogow formalnych i tresci Ofert;

(iv) ustalenie przez Komisje przetargowa na podstawie kryterium wskazanego w pkt XV Dokumentacji

przetargowej facznych przychodéw ZMPSi$ S.A. w catym okresie obowigzywania Umowy przyrzeczone;j
a nastepnie sporzadzenie rankingu Ofert niepodlegajacych odrzuceniu na podstawie Dokumentacji
przetargowej lub Regulaminu;

(v) poinformowanie przez Komisje przetargowg kazdego z Oferentéw o miejscu w rankingu ktére zajeta
jego Oferta;

b) |l etap Przetargu:

(i) zaproszenie przez Komisje przetargowa do negocjacji dotyczacych tresci Umowy przedwstepnej i
Umowy przyrzeczonej w pierwszej kolejnosci tego Oferenta, ktérego Oferta zdobyta pierwsze miejsce w
rankingu Ofert, o ktérym mowa w pkt 1.5 lit.a ppkt (iv) Dokumentacji przetargowej, przy czym gdyby w
okresie wskazanym w pkt 1.9 Dokumentacji przetargowej Komisja przetargowa i odpowiedni Oferent
zaproszony do udziatu w |l etapie Przetargu nie uzgodnili petnej tresci Umowy przedwstepnej i Umowy
przyrzeczonej, Komisja przetargowa ma prawo wedtug swego uznania do zakonczenia negocjacji z
odpowiednim Oferentem zaproszonym do udziatu w |l etapie Przetargu oraz zaproszenia do negocjacji
dotyczacych tresci Umowy przedwstepnej i Umowy przyrzeczonej w Il etapie Przetargu innego Oferenta,
ktérego Oferta zdobyta kolejne miejsce w rankingu Ofert, o ktérym mowa w pkt I1.5 lit.a ppkt (iv)
Dokumentacji przetargowej — co moze zosta¢ powtdrzone wielokrotnie, w stosunku do kolejnych
Oferentow;

(ii) z zastrzezeniem odpowiednich postanowien Dokumentacji przetargowej, zawarcie Umowy
przedwstepnej z Wybranym Oferentem.

Warunkiem udziatu w Przetargu jest ztozenie Oferty w formie i o tresci wskazanych w Dokumentacji przetargowe;j
wraz ze wszystkimi dokumentami wskazanymi w tresci Dokumentacji przetargowej jako zatgczniki do Oferty.

W Il etapie Przetargu moga uczestniczy¢ wytgcznie Uczestnicy Przetargu, ktorzy zostali zaproszeni przez Komisje
przetargowaq do udziatu w tym etapie Przetargu.

W Przetargu Komisja przetargowa ma prawo do prowadzenia wedtug swego uznania spotkan z Uczestnikami
Przetargu zakwalifikowanymi do udziatu w |l etapie Przetargu oraz kontaktowania sie z tymi Uczestnikami
Przetargu.

W przypadku, gdyby w terminie do 30 (trzydziestu) dni od daty zaproszenia do negocjacji, o ktérych mowa w pkt
I.5 lit.,,b” ppkt (i) Dokumentacji przetargowej, Komisja przetargowa i odpowiedni w kolejnosci Oferent
zaproszony przez Komisje przetargowa do udziatu w Il etapie Przetargu nie uzgodnili petnej tresci Umowy
przedwstepnej i Umowy przyrzeczonej, Komisja przetargowa bedzie miata prawo wedtug swego uznania do
zakonczenia negocjacji z odpowiednim Oferentem zaproszonym do udziatu w Il etapie Przetargu oraz zaproszenia
do Il etapu Przetargu innego Oferenta, ktérego Oferta zdobyta kolejne miejsce w rankingu Ofert, o ktérym mowa
w pkt IL.5 lit.a ppkt (iv) Dokumentacji przetargowej — co moze zosta¢ powtorzone wielokrotnie, w stosunku do
kolejnych Oferentdow.

Do negocjacji prowadzonych w Il etapie Przetargu nie stosuje sie art.72 § 1 Kodeksu cywilnego. Negocjacje, o
ktorych mowa w zdaniu poprzedzajagcym mogg zostaé zakonczone przez Komisje przetargowg w kazdym czasie,
réwniez bez podania przyczyny, co nie bedzie w zadnym wypadku uwazane za naruszenie dobrych obyczajow
albo rozpoczecie lub prowadzenie przez ZMPSi$ S.A. negocjacji bez zamiaru zawarcia umowy.
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DOKUMENTACJA PRZETARGOWA
przetargu nieograniczonego dotyczgcego zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci gruntowej
zlokalizowanej w porcie morskim w Szczecinie na Ostrowie Grabowskim, w rejonie Nabrzeza Dunskiego

ZMPSIS S.A. zastrzega poufnosé¢ wszelkich informacji przekazanych Oferentom w toku negocjacji w Il etapie
Przetargu oraz o$wiadcza, ze informacje te stanowig tajemnice przedsiebiorstwa ZMPSi$S S.A. Oferenci sa
zobowigzani do nieujawniania i nieprzekazywania innym osobom, jednostkom organizacyjnym lub podmiotom
oraz niewykorzystywania informacji, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym dla celu innego, niz zawarcie
Umowy przedwstepnej i Umowy przyrzeczonej.

Na podstawie uchwaty Zarzadu ZMPSi$ S.A. w kazdym czasie Przetarg moze zostaé¢ odwotany na warunkach
okreslonych w Regulaminie albo zakorficzony bez rozstrzygnigcia, w tym réwniez bez podania przyczyny, poprzez
ogtoszenie w formie identycznej jak ogtoszenie o Przetargu. W przypadku zakonczenia Przetargu w sposéb
wskazany w zdaniu poprzedzajagcym Uczestnikom Przetargu nie przystuguja zadne roszczenia wobec ZMPSiS S.A.,
cztonkéw organdw ZMPSiS S.A., 0s6b zatrudnionych lub wspétpracujacych z ZMPSiS S.A.

Dniem zakonczenia Przetargu bedzie dzien zawarcia Umowy przedwstepnej albo dzien podjecia przez Zarzad
ZMPSiS S.A. jednej z uchwat, o ktérej mowa w pkt 11.12 Dokumentacji przetargowe;j.

CEL | PRZEDMIOT PRZETARGU

Celem niniejszego przetargu jest wylonienie najkorzystniejszej dla ZMPSiS S.A. Oferty zawarcia Umowy
przyrzeczone;j.

Przedmiotem przetargu prowadzonego na podstawie Dokumentacji przetargowej jest prawo dzierzawy
Nieruchomosci oraz inne uprawnienia i zobowigzania Wybranego Oferenta lub ZMPSi$ S.A. wynikajace z
Dokumentacji przetargowej albo uzgodnione przez Wybranego Oferenta i ZMPSiS S.A. w toku negocjacji
prowadzonych w Il etapie Przetargu.

NIERUCHOMOSC

Granice Nieruchomosci zostaty przedstawione w tresci planu stanowigcego Zatgcznik nr 02 do Dokumentacji
przetargowej. Nieruchomos¢ ma powierzchnie 76.139,50 (siedemdziesigt szesc¢ tysiecy sto trzydziesci dziewiec i
50/100) m? i stanowi cze$¢ dziatki gruntu nr 4/12 z obrebu $rédmiescie 84, zlokalizowanej przy ul. Logistycznej w
Szczecinie, o powierzchni 1.457.486 m? potozonej w catosci w granicach Portu morskiego w Szczecinie, dla ktérej
Sad Rejonowy w Szczecinie Wydziat X Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW nr S215/00097475/8.;

ZMPSiS S.A. jest uzytkownikiem wieczystym Nieruchomosci.

Wycigg z czesci opisowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawierajacy informacje o
ustaleniach szczegétowych dla odpowiednich terenéw elementarnych w granicach ktérych zlokalizowana jest
Nieruchomos¢ stanowi Zatacznik nr 03 do Dokumentacji przetargowej.

W bezposrednim sgsiedztwie Nieruchomosci, wzdtuz Nabrzeza Dunskiego posadowiona jest $cianka szczelna z
oczepem o parametrach przedstawionych w Zataczniku 04 do Dokumentacji przetargowe;j.

W granicach Nieruchomosci zlokalizowana jest sie¢ energetyczna Sredniego napiecia SN 15 kV, przedstawiona w
Zatgczniku nr 02 do Dokumentacji przetargowej. Nieruchomos¢ jest obcigzona stuzebnoscig przesytu na rzecz
wtasciciela sieci energetycznej, o ktdrej mowa w zdaniu poprzedzajgcym polegajgcg m.in. na prawie swobodnego
dostepu i dojazdu do tej sieci.

PRZEZNACZENIE | KORZYSTANIE Z NIERUCHOMOSCI

Po zawarciu z ZMPSi$S S.A. Umowy przyrzeczonej, Wybrany Oferent bedzie wykorzystywat Nieruchomoéé w celu
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej z mozliwoscig prowadzenia przetadunkdw w obrocie portowym fadunkéow
przywozonych droga morskg na Nieruchomos¢ albo wywozonych droga morska z Nieruchomosci i sktadowania
tych tadunkéw w granicach Nieruchomosci.

Kazdy Uczestnik Przetargu jest zobowigzany we wtasnym zakresie, na wtasny koszt i ryzyko przeanalizowad stan
faktyczny i prawny Nieruchomosci, lokalizacje Nieruchomosci oraz oceni¢ wedtug wtasnego uznania warunki na
obszarze Nieruchomosci i w Porcie morskim w Szczecinie, a takze wszelkie inne warunki majgce wptyw na decyzje
Uczestnika Przetargu o udziale w Przetargu i dotyczgce okreslenia tresci Oferty — wszelkie decyzje w powyzszym
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zakresie zostang podjete wytgcznie przez Uczestnika Przetargu, na podstawie jego wtasnych analiz lub badan i
wytacznie na jego ryzyko.

ZMPSiS S.A. nie ponosi odpowiedzialnoéci za przydatnosé Nieruchomoséci do wykorzystania w sposéb zamierzony
przez Uczestnika Przetargu. Kazdy Uczestnik Przetargu jest zobowigzany we wtasnym zakresie, na wtasny koszt i
ryzyko przeanalizowa¢ mozliwos¢ prowadzenia w granicach Nieruchomosci dziatalnosci w sposéb zamierzony
przez Uczestnika Przetargu i oceni¢, czy istnieja gospodarczo uzasadnione warunki do wykorzystania
Nieruchomosci w sposéb zamierzony przez Uczestnika Przetargu, a takze wedtug wtasnego uznania zbadad i
oceni¢ wszelkie inne warunki majgce wptyw na decyzje Uczestnika Przetargu — wszelkie decyzje w powyzszym
zakresie zostang podjete wytgcznie przez Uczestnika Przetargu, na podstawie jego wtasnych analiz lub badan i
wytacznie na jego ryzyko.

W stosunkach prawnych wynikajgcych lub zwigzanych z Przetargiem wytgczone jest zastosowania art.700
Kodeksu cywilnego w odniesieniu do Nieruchomosci i postanowienie takie zostanie zawarte w Umowie
przyrzeczonej.

Wszelkie decyzje, pozwolenia i zgody oraz inne rozstrzygniecia organéw wiadzy lub administracji publicznej
niezbedne do korzystania z Nieruchomosci w sposdb zamierzony przez Wybranego Oferenta zostang uzyskane
przez Wybranego Oferenta jego staraniem oraz na jego koszt i ryzyko.

Przy okreslaniu sposobu zagospodarowania Nieruchomosci, Oferent powinien zatozy¢ jak najmniejszg ingerencje
w $rodowisko naturalne (zaréwno ladowe, jak i morskie) oraz zastosowanie rozwigzan minimalizujgcych
negatywne oddziatywanie zagospodarowania Nieruchomosci przez Oferenta na srodowisko przyrodnicze i
mozliwie, jak najmniej uciazliwy dla otoczenia sposéb korzystania z Nieruchomosci. Preferowane przez ZMPSi$
S.A. bedzie przyjecie przez Oferenta w opracowanej przez niego koncepcji korzystania z Nieruchomosci
zastosowania podczas fazy zagospodarowania i fazy eksploatacji Nieruchomosci sprzetu generujacego mozliwie
jak najmniejsze oddziatywanie na atmosfere oraz rozwigzan minimalizujgcych emisje hatasu (preferowanym
przez ZMPSiS S.A. rozwigzaniem technologicznym bedzie korzystanie ze sprzetu o napedzie elektrycznym).

Okreslenie rodzaju, ilosci, cech i parametrow obiektéw lub rzeczy (sprzetu, etc.), ktére zostang umieszczone w
granicach Nieruchomosci oraz umieszczenie w granicach Nieruchomosci jakichkolwiek rzeczy ruchomych,
urzadzen lub instalacji zaleze¢ bedzie od wiasnego uznania i decyzji Oferenta.

Uczestnik Przetargu ma obowigzek wzigé pod uwage co najmniej nastepujace okolicznosci planujac korzystanie

z Nieruchomosci i oceniajac przydatnosé Nieruchomosci:

a) korzystanie z Nieruchomosci podlega ograniczeniom wynikajgcym z Prawa;

b) infrastruktura zapewniajgca dostep do Portu morskiego w Szczecinie, infrastruktura portowa zlokalizowana
w Porcie morskim w Szczecinie, w tym: tory kolejowe, bocznice kolejowe, drogi, przytacza, sieci, etc. maja
charakter ogélnodostepny dla operatoréow statkéw i ich tadunkéw;

c) aktualna nosnosé gruntu w granicach Nieruchomosci nie pozwala na bezposrednie posadowienie budynkow
przeznaczonych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej albo placow sktadowych lub innych obiektéw
budowlanych;

d) nie istniejg obiekty budowlane lub instalacje zapewniajace zagospodarowanie catosci wod opadowych i
roztopowych w granicach Nieruchomosci;

e) w granicach Nieruchomosci mogg znajdowac sie: obiekty budowlane (w tym nieukoriczone) nieujawnione w
tresci dostepnych map lub planéw obejmujgcych Nieruchomosé, ktére nie zostaty zinwentaryzowane lub co
do ktérych ZMPSIS S.A. nie posiada dokumentacji projektowej lub innej dokumentacji technicznej, ktérych
kolizje z zamierzonymi naktadami Wybrany Oferent bedzie zobowigzany usungé we wtasnym zakresie i na
wlasne ryzyko oraz ponieéé wszelkie z tym zwigzane wydatki, bez prawa zgdania od ZMPSiS$ S.A. zwrotu
wydatkow poniesionych z tego tytutu, wynagrodzenia lub odszkodowania;

f) w granicach Nieruchomosci mogg znajdowac sie: niewybuchy, niewypaty lub inne substancje albo rzeczy
niebezpieczne etc., ktdre Wybrany Oferent bedzie zobowigzany usung¢ we wtasnym zakresie i na wtasne
ryzyko oraz ponie$¢ wszelkie z tym zwigzane wydatki, bez prawa zgdania od ZMPSiS$ S.A. zwrotu wydatkéw
poniesionych z tego tytutu, wynagrodzenia lub odszkodowania;

g) w granicach Nieruchomosci mogg znajdowac sie: stanowiska archeologiczne, przedmioty o wartosci
historycznej, etc., ktére Wybrany Oferent bedzie zobowigzany usung¢ we wiasnym zakresie i na wtasne
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ryzyko oraz ponieé¢ wszelkie z tym zwigzane wydatki, bez prawa zadania od ZMPSiS$ S.A. zwrotu wydatkéw
poniesionych z tego tytutu, wynagrodzenia lub odszkodowania;

ZMPSiS S.A. nie wiadomo, aby w granicach Nieruchomosci znajdowaty sie: zanieczyszczenia, substancje
niebezpieczne lub substancje powodujgce ryzyko etc., jednak w przypadku ich ujawnienia Wybrany Oferent
bedzie zobowigzany usungé¢ we wtasnym zakresie i na wtasne ryzyko wszelkie ujawnione: zanieczyszczenia,
substancje niebezpieczne lub substancje powodujace ryzyko etc. oraz ponies¢ wszelkie z tym zwigzane
wydatki, bez prawa zgdania od ZMPSiS S.A. zwrotu wydatkéw poniesionych z tego tytutu, wynagrodzenia lub
odszkodowania;

dziatalnos¢ prowadzona w granicach Nieruchomosci nie moze utrudniaé¢ korzystania z infrastruktury
zapewniajacej dostep do Portu morskiego w Szczecinie, obiektéw, urzadzen i instalacji wchodzgcych w sktad
infrastruktury portowej lub ogdlnodostepnych drég albo toréw kolejowych znajdujacych sie w granicach
Nieruchomosci albo na nieruchomosciach potozonych w granicach Portu morskiego w Szczecinie, z
uwzglednieniem specyfiki, zwyczajéw i dobrych praktyk dziatalnosci portowej;

Umowa przyrzeczona bedzie zobowigzywata Wybranego Oferenta do ponoszenia niezaleznie od czynszu
dzierzawnego optaty dodatkowej zwigzanej z korzystaniem z Nieruchomosci obliczonej w szczegdélnosci na
podstawie: podatku od nieruchomosci dotyczgcego gruntéw i budowli wchodzgcych w sktad Nieruchomosci,
optaty za uzytkowanie wieczyste od Nieruchomosci, kosztéw ustug wodnych oraz innych kosztéow optat
publiczno-prawnych zwigzanych z gruntem w granicach Nieruchomosci, w tgcznej zryczattowanej wysokosci
po 0,15 (zero i 15/100) ztotych za 1 m? (jeden metr kwadratowy) powierzchni Nieruchomosci miesiecznie, z
zastrzezeniem, ze w przypadku zmiany ktdéregokolwiek z powyzej wymienionych sktadnikéw kosztéw
dodatkowych zwigzanych z gruntem lub w przypadku wprowadzenia nowego obcigzenia dotyczacego gruntu
powyzej wskazana kwota wskazana powyzej bedzie niezwtocznie uaktualniana, co nie bedzie stanowito
zmiany Umowy przyrzeczonej;

w przypadku, gdyby Wybrany Oferent zamierzat wykonywa¢ przetadunki w obrocie portowym tadunkéw
przywozonych droga morskg na Nieruchomos$¢ albo wywozonych droga morskg z Nieruchomosci,
przewidywanym przez ZMPSiS S.A. miejscem przetadunkéw tych tadunkdw jest przylegajagca do
Nieruchomosci pétnocna cze$¢ Nabrzeza Dunskiego w Porcie morskim w Szczecinie o dtugos$ci240 metréw,
z zastrzezeniem, ze ta cze$¢ Nabrzeza Dunskiego zostanie dostosowana do potrzeb Wybranego Oferenta na
jego koszt i ryzyko, a ponadto, ze ta cze$¢ Nabrzeza Dunskiego stanowi element ogdlnodostepnej
infrastruktury portowej zlokalizowanej w Porcie morskim w Szczecinie wobec czego korzystanie przez
Wybranego Oferenta w ramach wykonywania Umowy przyrzeczonej z tej czesci Nabrzeza Dunskiego bedzie
sie odbywato na zasadach jednakowych, jak obowigzujgce inne podmioty korzystajgce z infrastruktury
zapewniajgcej dostep do Portu morskiego w Szczecinie lub obiektow, urzadzen i instalacji wchodzgcych w
skfad ogdlnodostepnej infrastruktury portowej zlokalizowanych w Porcie morskim w Szczecinie;

Wybrany Oferent zobowigzany bedzie na wtasny koszt i ryzyko do odpowiedniego utrzymania, konserwacji,
dokonywania wszelkich napraw lub remontdw, jak réwniez wymaganych przegladdw lub testdw wszystkich
wydzierzawionych obiektow budowlanych, urzadzen lub innych konstrukcji znajdujgcych sie w granicach
Nieruchomosci lub wybudowanych przez Wybranego Oferenta w celu utrzymywania ich w stanie, w jakim
zgodnie z przepisami Prawa oraz zasadami prawidtowej gospodarki powinny sie one znajdowaé, w
szczegdlnosci dla zapewnienia mozliwosci prowadzenia racjonalnej oraz efektywnej dziatalnosci;

Wybrany Oferent zobowigzany bedzie na wtasny koszt i ryzyko do zapewnienia ochrony Nieruchomosci przez
specjalistyczng formacje ochronng, w sposdb zapewniajgcy adekwatng ochrone Nieruchomosci zgodnie z
Prawem;

Wybrany Oferent zobowigzany bedzie na wtasny koszt i ryzyko do adekwatnego zabezpieczenia
przeciwpozarowego Nieruchomosci w sposdb okreslony przez Prawo;

w zwigzku z inwestycjami realizowanymi przez ZMPSi$S S.A. lub organy administracji morskiej w Porcie
morskim w Szczecinie, w obrebie torow wodnych, akwendw lub na nieruchomosciach sgsiadujgcych z
Nieruchomoscig mogg wystgpi¢ utrudnienia w korzystaniu z: Nieruchomosci, infrastruktury zapewniajgcej
dostep do Portu morskiego w Szczecinie, infrastruktury portowej zlokalizowanej w Porcie morskim w
Szczecinie lub komunikacyjnych potgczen wodnych lub lgdowych Nieruchomosci, bez prawa zgdania od
ZMPSIS S.A. zwrotu wydatkéw poniesionych z tego tytutu, wynagrodzenia lub odszkodowania;

ZMPSiS$ S.A. jest przedsiebiorca o szczegélnym znaczeniu gospodarczo-obronnym w rozumieniu Ustawy z
dnia 11 marca 2022 roku o obronie Ojczyzny, w zwigzku z czym ZMPSiS$ S.A. uprawniony bedzie do wezwania
Wybranego Oferenta po zawarciu Umowy przyrzeczonej do wydania mu Nieruchomosci lub jej czesci dla
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realizacji zadar okreélonych w powyzej wskazanym akcie prawnym, bez prawa zadania od ZMPSiS$ S.A.
zwrotu wydatkow poniesionych z tego tytutu, wynagrodzenia lub odszkodowania.

Na podstawie odrebnych uzgodnieri z Wybranym Oferentem oraz po zawarciu dodatkowych uméw, ZMPSiS S.A.
dopuszcza mozliwos¢ dokonania przez Wybranego Oferenta innych niz okreslone w Dokumentacji przetargowej
lub Umowie przyrzeczonej naktadéw w granicach Nieruchomosci lub w granicach nieruchomosci przylegajacych
do Nieruchomosci, z zastrzezeniem iz mozliwo$¢ dokonania naktaddw, o ktérych mowa powyzej uzalezniona jest
w pierwszej kolejnosci od decyzji ZMPSiS S.A. a ponadto wymaga uprzedniego zaakceptowania przez Wybranego
Oferenta i ZMPSiS S.A. warunkéw dodatkowych uméw, ktére zostang zawarte w sprawie odpowiednich
naktadow.

Wybrany Oferent zobowigzany bedzie do nalezytego przeprowadzenia na wiasny koszt i ryzyko, w terminach
okreslonych w tresci Umowy przyrzeczonej, inwestycji wskazanych przez Wybranego Oferenta w formularzu
stanowigcym Zafacznik nr 05 do Dokumentacji przetargowej oraz poniesienia wszelkich innych naktadéw
niezbednych lub celowych do zagospodarowania Nieruchomosci w sposdb okreslony w tresci jego Oferty. Zakres
i wartos$¢ zobowigzania inwestycyjnego Wybranego Oferenta okreslony w tresci Umowy przyrzeczonej nie moze
by¢ mniejszy, niz zakres i wartos¢ inwestycji wymienionych przez Wybranego Oferenta w Ofercie. W przypadku
wygasniecia Umowy przyrzeczonej albo jej rozwigzania z przyczyn lezacych po stronie Wybranego Oferenta,
Wybrany Oferent niezwfocznie zwrdci ZMPSIS S.A. cata Nieruchomo$é¢ w stanie odpowiednim z uwzglednieniem
normalnego zuzycia i prawidtowego wykonywania postanowienn Umowy przyrzeczonej, ktory bedzie pozwalat na
dalsze bezpieczne korzystanie z Nieruchomosci w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i niezaktécone
korzystanie z infrastruktury portowej z zastrzezeniem, ze w przypadku wygasniecia Umowy przyrzeczonej albo
jej rozwigzania z przyczyn innych niz te, za ktére odpowiada ZMPSiS S.A., Wybrany Oferent nie bedzie 73dat od
ZMPSiS S.A. zwrotu naktadéw na dostosowanie Nieruchomosci do potrzeb Wybranego Oferenta i
przygotowaniem oraz zrealizowaniem przedstawionej przez niego koncepcji zagospodarowania Nieruchomosci,
ani tez jakichkolwiek naktadéw lub wydatkow poniesionych na Nieruchomos$é, badz innego rozliczenia tych
naktadéw, odszkodowania lub wynagrodzenia — chyba, ze Strony dokonajg odmiennego uzgodnienia na piSmie
pod rygorem niewaznosci.

Zagospodarowanie Nieruchomosci przez Wybranego Oferenta oraz realizacja przez Wybranego Oferenta
wszelkich robét budowlanych w granicach Nieruchomosci bedzie odbywad sie zgodnie z Prawem oraz z zasadami
okreslonymi w Zatgczniku nr 06 do Dokumentacji przetargowe;j.

Sposob korzystania z Nieruchomosci przez Wybranego Oferenta nie moze obejmowac:

a) $wiadczenia ustug portowych albo przyjmowania, transportowania, przetadowywania lub sktadowania w
odniesieniu do odpaddéw poza odpadami wytworzonymi w granicach Nieruchomosci, co nie dotyczy
odpadéw bedagcych tadunkami statkéw, o ile odpady bedgce tadunkami statkéw sg transportowane,
przetadowywane i skladowane zgodnie z Prawem;

b) $wiadczenia ustug portowych albo przyjmowania, transportowania, przetadowywania lub sktadowania w
odniesieniu do tadunkéw, ktdére beda zaktdcaty korzystanie z nieruchomosci sgsiednich lub innych
nieruchomosciach potozonych w granicach Portu morskiego w Szczecinie;

c) S$wiadczenia ustug portowych albo transportowania, przetadowywania lub sktadowania w odniesieniu do
paliw, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 roku - Prawo energetyczne;

d) swiadczenia ustug portowych albo transportowania, przetadowywania lub sktadowania w odniesieniu do:
materiatéw wybuchowych i przedmiotéw z materiatami wybuchowymi, materiatéw promieniotwérczych,
etc., co nie dotyczy odpaddéw bedacych tadunkami statkdw, o ile odpady bedgce tadunkami statkéw s3
transportowane, przetadowywane i sktadowane zgodnie z Prawem.

ZAGOSPODAROWANIE | WYKORZYSTANIE NIERUCHOMOSCI

Na warunkach okreslonych w Dokumentacji przetargowej Oferent ma obowigzek ztozy¢ jako czes¢ Oferty

koncepcje zagospodarowania Nieruchomosci. Koncepcja, o ktdrej mowa w zdaniu poprzedzajgcym musi zawierac

€O najmniej:

a) opisowe i graficzne przedstawienie planowanego sposobu zagospodarowania catej Nieruchomosci, zgodnie
z warunkami okreslonymi w pkt IV i pkt V Dokumentacji przetargowej oraz zgodnie z trescig Oferty ztozonej
przez danego Oferenta;
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b) harmonogram rzeczowo-finansowy realizacji planowanego sposobu zagospodarowania catej
Nieruchomosci, o ktéorym mowa w pkt VI.1 lit.a Dokumentacji przetargowej;

c) wskazanie wielkosci naktadéw Oferenta na planowany sposéb zagospodarowania catej Nieruchomosci, o
ktéorym mowa w pkt VI.1 lit.a Dokumentacji przetargowe;j.

Koncepcja, o ktérej mowa w pkt VI.1 Dokumentacji przetargowej musi byé zgodna z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktdéry dotyczy Nieruchomosci.

Oferta, ktdra nie bedzie zawieraé wszystkich informacji wymienionych w pkt VI.1 Dokumentacji przetargowej
zostanie uznana za Oferte niespetniajagcg wymogow okreslonych w Dokumentacji przetargowej i zostanie
odrzucona, z zastrzezeniem, ze przed odrzuceniem takiej Oferty Komisja przetargowa ma prawo wezwac
Oferenta do uzupetnienia wskazanych przez Komisje przetargowg uchybien w wyznaczonym przez Komisje
przetargowa odpowiednim terminie.

WADIUM

Warunkiem rozpatrzenia przez Komisje przetargowa Oferty jest wniesienie przez Oferenta sktadajgcego Oferte
w terminie do dnia 11 stycznia 2024 roku wadium w pienigdzu w wysokosci okreslonej w pkt VII.2 Dokumentacji
przetargowej.

Wadium w Przetargu wynosi: 1.000.000,00 (jeden milion i 00/100) ztotych.

Wadium w Przetargu moze zosta¢ wniesione wytacznie przelewem na rachunek bankowy ZMPSiS S.A.
prowadzony w banku PKO BP , numer rachunku: 10 1020 4795 0000 9802 0112 4932.

O terminie wniesienia wadium w Przetargu decyduje data uznania rachunku bankowego ZMPSi$ S.A. wskazanego
w pkt VII.3 Dokumentacji przetargowe;j.

Whiesione przez Oferenta wadium wraz z odsetkami wynikajacymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym

byto ono przechowywane, pomniejszone o koszty prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek bankowy

wskazany przez Oferenta, zostanie zwrécone Oferentowi, ktory je wnidst w terminie do 30 (trzydziestu) dni od

daty odpowiedniego zdarzenia:

a) w przypadku podjecia przez Zarzad ZMPSiS S.A. jednej z uchwat, o ktérej mowa w pkt 11.12 Dokumentacji
przetargowej — wszystkim Oferentom, ktérzy wptacili wadium;

b) nasporzadzony na pismie pod rygorem niewaznosci wniosek Oferenta, ktory wycofat Oferte przed uptywem
terminu skfadania ofert okreslonego w pkt Xlll.1 Dokumentacji przetargowej — temu Oferentowi.

Wadium wniesione przez Oferenta, ktdrego oferta zostata odrzucona lub przez Oferenta zaproszonego do udziatu
w |l etapie Przetargu, z ktérym ZMPSiS S.A. zakoriczyt negocjacje na podstawie pkt 1.9 Dokumentacji
przetargowej, z uwzglednieniem oprocentowania wynikajgcego z umowy rachunku bankowego, na ktérym byto
przechowywane, pomniejszone ewentualne optaty bankowe i koszty bankowe za przelew pieniedzy na rachunek
bankowy Oferenta, zostanie zwrdcone Oferentowi, ktory wnidst to wadium na rachunek bankowy wskazany
przez niego na pismie pod rygorem niewaznosci, w terminie do 30 (trzydziestu) dni od daty doreczenia ZMPSi$
S.A. odpowiedniego dokumentu zawierajacego oswiadczenie Oferenta wskazujace rachunek na ktéry ma zostac
zwrécone wadium.

W przypadku nieziszczenia sie ktdregokolwiek z warunkéw zawarcia Umowy przyrzeczonej, w szczegdlnosci
warunkow, o ktorych mowa w pkt XI1.5 Regulaminu lub pkt XVII.5 Dokumentacji przetargowej, wadium wniesione
przez Wybranego Oferenta wraz z odsetkami wynikajgcymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym byto ono
przechowywane, pomniejszone o koszty prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek bankowy wskazany
na piSmie pod rygorem niewaznosci przez Wybranego Oferenta, zostanie zwrécone Wybranemu Oferentowi na
rachunek bankowy wskazany przez niego na piSmie pod rygorem niewaznosci, w terminie do 30 (trzydziestu) dni
od daty doreczenia ZMPSi$ S.A. odpowiedniego dokumentu zawierajgcego o$wiadczenie Wybranego Oferenta
wskazujgce rachunek na ktéry ma zostaé zwrécone wadium.

W przypadku zawarcia Umowy przyrzeczonej Wadium wniesione przez Wybranego Oferenta podlega
zatrzymaniu przez ZMPSiS S.A. i zostanie zaliczone na poczet pierwszych chronologicznie zobowiazan pienieznych
Wybranego Oferenta okreslonych w Umowie przyrzeczonej, chyba ze przed zawarciem odpowiedniej umowy
zostanie wykorzystane na zaspokojenie innych roszczeri ZMPSiS S.A. wobec Wybranego Oferenta.
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10.

11.

VIIL.

DOKUMENTACJA PRZETARGOWA
przetargu nieograniczonego dotyczgcego zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci gruntowej
zlokalizowanej w porcie morskim w Szczecinie na Ostrowie Grabowskim, w rejonie Nabrzeza Dunskiego

W przypadku poniesienia jakichkolwiek szkéd za ktére Oferent ponosi odpowiedzialno$¢, ZMPSIS S.A. bedzie
uprawniony do zaspokojenia swoich roszczen, w tym spornych, w pierwszej kolejnosci z Wadium. W przypadku
zaspokojenia jakichkolwiek roszczen z Wadium, ZMPSi$ S.A. niezwtocznie poinformuje odpowiedniego Oferenta
o takim zdarzeniu.

O dotrzymaniu terminéw okreslonych w tresci pkt VII.5-7 Dokumentacji przetargowej decyduje data obcigzenia
rachunku bankowego ZMPSiS$ S.A.

W przypadku, gdyby Oferent nie wnidst catego Wadium na zasadach okreslonych w niniejszym pkt VIl
Dokumentacji przetargowej, Oferta ztozona przez takiego Oferenta zostanie uznana za Oferte niespetniajaca
wymogow okreslonych w Dokumentacji przetargowej i zostanie odrzucona, z zastrzezeniem, ze przed
odrzuceniem takiej Oferty Komisja przetargowa ma prawo wezwaé Oferenta do uzupetnienia Wadium w
wyznaczonym przez Komisje przetargowg odpowiednim terminie.

OGLEDZINY NIERUCHOMOSCI

Uczestnicy Przetargu bedg mogli dokona¢ ogledzin Nieruchomosci pod warunkiem uprzedniego uzgodnienia z
ZMPSiS$ S.A. terminu ogledzin.

Warunkiem udziatu w ogledzinach Nieruchomosci jest dokonanie przez Uczestnika Przetargu zgtoszenia w jezyku
polskim w formie dokumentowej na adres poczty elektronicznej: lease@port.szczecin.pl najpdzniej do dnia 08
grudnia 2023 do godz.12:00. Zgtoszenie, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym musi zawierac informacje o
nazwie (firmie) Uczestnika Przetargu i jego adresie siedziby oraz imie i nazwisko, a takze serie i numer dowodu
osobistego maksymalnie trzech przedstawicieli tego Uczestnika Przetargu, ktérzy zamierzajg wzig¢ udziat w
ogledzinach Nieruchomosci.

Do ogledzin Nieruchomosci zostang dopuszczone wyfacznie osoby wskazane w zgtoszeniu, o ktérym mowa w pkt
VIII.2 Dokumentacji przetargowej pod warunkiem, ze bezposrednio przed przystgpieniem do ogledzin
Nieruchomosci kazda z tych os6b okaze przedstawicielowi ZMPSi$ S.A. prowadzacemu ogledziny Nieruchomosci
odpowiedni dokument tozsamosci potwierdzajgcy dane wskazane w zgtoszeniu, o ktérym mowa w pkt VIII.2
Dokumentacji przetargowej i umozliwia przedstawicielowi ZMPSi$ S.A. zapoznanie sie z danymi zawartymi w
okazanym dokumencie tozsamosci.

UDZIELANIE WYJASNIEN

Do korica 14 (czternastego) dnia liczac od daty zamieszczenia przez ZMPSIS S.A. ogtoszenia o Przetargu kazdy
Uczestnik Przetargu moze zwrdcié¢ sie do ZMPSiS S.A. o wyjasénienie treéci Dokumentacji przetargowej z
zastrzezeniem koniecznosci zachowania przez osobe wnoszgcg o wyjasnienie tresci Dokumentacji przetargowe;j
procedury okreslonej ponizej w niniejszym pkt IX Dokumentacji przetargowe;j.

Whiosek o udzielenie wyjasnienia dotyczacego tresci Dokumentacji przetargowej musi zosta¢ sformutowany w
jezyku polskim i zostaé¢ doreczony ZMPSiS S.A. do uptywu terminu okre$lonego w pkt IX.1 Dokumentacji
przetargowej, w formie dokumentowej na adres poczty elektronicznej: lease@port.szczecin.pl. Wniosek, o
ktéorym mowa w zdaniu poprzedzajagcym musi zawiera¢ informacje o nazwie (firmie) Uczestnika Przetargu i jego
adresie siedziby i konkretnie sformutowane zapytanie, a nadto wyraznie wskazywaé¢ w tytule wiadomosci, ze
dotyczy Przetargu.

Whiosek, o ktérym mowa w pkt IX.1 i pkt IX.2 Dokumentacji przetargowej nie moze dotyczy¢ udzielenia porad
Uczestnikowi Przetargu, w szczegdlnosci dotyczacych tresci Oferty, etc.

Whioski naruszajgce postanowienia pkt I1X.1-3 Dokumentacji przetargowej zostang pozostawione bez
odpowiedzi.

Do siédmego dnia przed uptywem ostatecznego terminu sktadania Ofert okreslonego w pkt XlIIl.1 Dokumentacji
przetargowej, Komisja przetargowa udzieli odpowiedzi na wnioski prawidtowo ztozone, ktdre nie naruszajg
postanowien pkt I1X.1-3 Dokumentacji przetargowej, poprzez umieszczenie na stronie internetowej pod adresem:
http://bip.port.szczecin.pl/ odpowiedniego wyjasnienia wraz z trescig pytania.
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DOKUMENTACJA PRZETARGOWA
przetargu nieograniczonego dotyczgcego zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci gruntowej
zlokalizowanej w porcie morskim w Szczecinie na Ostrowie Grabowskim, w rejonie Nabrzeza Dunskiego

W przypadku nieudzielenia przez Komisje przetargowa odpowiedzi na wniosek, o ktérym mowa w pkt 1X.1-3
Dokumentacji przetargowej, Uczestnikowi Przetargu, ktory ztozyt taki wniosek nie przystugujg zadne roszczenia
wobec ZMPSi$ S.A., cztonkéw organéw ZMPSIS S.A., 0séb zatrudnionych lub wspétpracujacych z ZMPSiS S.A.

Bez koniecznosci sktadania dodatkowych oswiadczen, odpowiedzi na pytania udzielone w sposéb okreslony w
pkt IX.5 Dokumentacji przetargowej stang sie czescia Dokumentacji przetargowej wigzacg wszystkich
Uczestnikéw Przetargu.

OFERTA | JEJ ISTOTNE ELEMENTY

Z zastrzezeniem dalszych postanowien niniejszego punktu, Oferta moze zostac ztozona wytgcznie przez osobe
posiadajacg petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych; jednostke organizacyjng nieposiadajagcg osobowosci
prawnej, ktorej Prawo przyznaje zdolnos¢ prawng; grupe albo konsorcjum w sktad ktérego wchodzg takie osoby
lub jednostki.

Oferent ma prawo ztozy¢ tylko jedng Oferte. W przypadku gdyby Oferent ztozyt wiecej niz jedng Oferte, ocenie
podlegac¢ bedzie wytgcznie tres¢ najpdziniejszej Oferty ztozonej przez tego Oferenta, a wczesniejsze Oferty tego
Oferenta zostang pominiete w catosci i uznane za niewazne.

Oferent jest zobowigzany do ztozenia kompletnej (tj. zawierajgcej wszystkie dokumenty, oswiadczenia i
informacje wskazane w Dokumentacji przetargowej) Oferty zgodnej z wszystkimi wymogami okreslonymi w
Dokumentacji przetargowe;.

Z zastrzezeniem pkt X.5 Dokumentacji przetargowej lub odmiennych postanowien Regulaminu albo
Dokumentacji przetargowej, Oferta, ktéra jest niekompletna, tzn. nie zawiera wszystkich dokumentoéw,
oswiadczen lub informacji wskazanych w Dokumentacji przetargowej o odpowiedniej tresci lub w odpowiedniej
formie, zostanie uznana za Oferte niespetniajagcg wymogow okreslonych w Dokumentacji przetargowej i zostanie
odrzucona.

W przypadku gdyby Oferent ztozyt Oferte naruszajgca postanowienia Dokumentacji przetargowe] lub
Regulaminu, przed odrzuceniem Oferty Komisja przetargowa ma prawo wezwac Oferenta do uzupetnienia Oferty
pod rygorem odrzucenia Oferty ztozonej przez Uczestnika Przetargu, ktory nie wykonat w wyznaczonym przez
Komisje przetargowa terminie odpowiedniego wezwania Komisji przetargowej.

Oferta musi zosta¢ sporzadzona w catosci w jezyku polskim (dopuszcza sie stosowanie w tresci wyrazen
angielskojezycznych), na pismie pod rygorem niewaznosci, czytelnie, w sposéb trwaty.

Oferta, tj. wypetniony formularz stanowigcy Zatgcznik nr 05 do Dokumentacji przetargowej i wszystkie zatgczone
do niego dokumenty sktadajgce sie tgcznie na Oferte muszg zostac¢ podpisane przez osobe albo osoby nalezycie
umocowane do reprezentowania Oferenta zgodnie z zasadami reprezentacji tego Oferenta, albo nalezycie
umocowanego petnomocnika Oferenta. Odpowiednie wykazanie umocowania osoby lub oséb, o ktérych mowa
w zdaniu poprzedzajagcym obcigza wytgcznie Oferenta. Oferta niespetniajgca wymogdw okreslonych w tresci
niniejszego punktu zostanie uznana za Oferte niespetniajgcy wszystkich wymogdw okreslonych w Dokumentacji
przetargowej i odrzucona bez rozpatrywania, z zastrzezeniem, ze przed odrzuceniem takiej Oferty Komisja
przetargowa ma prawo wezwac Oferenta do uzupetnienia wskazanych przez Komisje przetargowa uchybien w
wyznaczonym przez Komisje przetargowa odpowiednim terminie.

Oferent ma obowigzek wypetnienia formularza stanowigcego Zatgcznik nr 05 do Dokumentacji przetargowej
wytacznie we wszystkich miejscach przeznaczonych na informacje wymagane od Oferenta (Oferentowi nie wolno
wprowadza¢ zadnych zmian merytorycznych do opracowanej przez ZMPSiS S.A. tresci formularza stanowigcego
Zatacznik nr 05 do Dokumentacji przetargowej) i ztozenia tego formularza po wypetnieniu jako czesci Oferty
zgodnie z pkt XIll Dokumentacji przetargowej. ZMPSi$ S.A. udostepni formularz stanowigcy Zatacznik nr 05 do
Dokumentacji przetargowej w formie edytowalnej do pobrania przez Oferentéw. Oferta niespetniajgca
wymogow okreslonych w tresci niniejszego punktu zostanie uznana za Oferte niespetniajgcg wszystkich
wymogow okreslonych w Dokumentacji przetargowej i odrzucona bez rozpatrywania, z zastrzezeniem, ze przed
odrzuceniem takiej Oferty Komisja przetargowa ma prawo wezwac Oferenta do uzupetnienia wskazanych przez
Komisje przetargowgq uchybien w wyznaczonym przez Komisje przetargowa odpowiednim terminie.
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11.

12.

DOKUMENTACJA PRZETARGOWA
przetargu nieograniczonego dotyczgcego zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci gruntowej
zlokalizowanej w porcie morskim w Szczecinie na Ostrowie Grabowskim, w rejonie Nabrzeza Dunskiego

Wszystkie dokumenty dotgczone do Oferty muszg zostac ztozone w oryginatach lub odpisach potwierdzonych za
zgodnos¢ z oryginatem przez osobe albo osoby nalezycie umocowane do reprezentowania Oferenta zgodnie z
zasadami reprezentacji Oferenta, albo przez nalezycie umocowanego petnomocnika Oferenta. W przypadku
potwierdzenia przez petnomocnika Oferenta zgodnosci z oryginatem odpiséw ztozonych przez Oferenta
dokumentéw, petnomocnik zobowigzany jest do wykazania swojego umocowania odpowiednimi dokumentami.
Oferta niespetniajgca wymogow okreslonych w tresci niniejszego punktu zostanie uznana za Oferte
niespetniajgcg wszystkich wymogoéw okreslonych w Dokumentacji przetargowej i odrzucona bez rozpatrywania,
z zastrzezeniem, ze przed odrzuceniem takiej Oferty Komisja przetargowa ma prawo wezwaé Oferenta do
uzupetnienia wskazanych przez Komisje przetargowa uchybien w wyznaczonym przez Komisje przetargowg
odpowiednim terminie.

Oferta musi zawiera¢ wskazanie czasu, na jaki Oferent zamierza zawrze¢ Umowe przyrzeczona. ZMPSiS S.A.
wyklucza zawarcie Umowy przyrzeczonej na czas nieoznaczony lub na czas oznaczony powyzej 30 (trzydziestu)
lat.

Oprocz innych dokumentéw wskazanych w Dokumentacji przetargowej, do Oferty muszg zosta¢ dotgczone

nastepujace dokumenty:

a) aktualny i pobrany nie wczesniej niz na 30 (trzydziesci) dni przed uptywem terminu sktadania Ofert
okreslonego w pkt XllIl.1 Dokumentacji przetargowej wydruk informacji pobranej w trybie art.4 ust.4aa
Ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym dotyczacej Oferenta albo odpowiedni
odpis z innego rejestru lub ewidencji, w ktorej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami wpisany jest Oferent;

b) aktualne i sporzadzone nie wczesniej, niz na 30 (trzydziesci) dni przed uptywem ostatecznego terminu
sktadania Ofert okreslonego w pkt XIlI.1 Dokumentacji przetargowej zaswiadczenie wydane przez wtasciwy
miejscowo dla siedziby lub miejsca zamieszkania Oferenta organ administracji skarbowej o braku zalegtosci
podatkowych Oferenta;

c) aktualne i sporzagdzone nie wczesniej, niz na 30 (trzydziesci) dni przed uptywem terminu sktadania Ofert
okreslonego w pkt Xlll.1 Dokumentacji przetargowej zaswiadczenie wydane przez oddziat ZUS wtasciwy
miejscowo dla siedziby lub miejsca zamieszkania Oferenta potwierdzajgce brak zalegtosci Oferenta w
zaptacie odpowiednich sktadek;

d) dokumenty potwierdzajgce zorganizowanie przez Oferenta adekwatnych do rozmiaru planowanych
wydatkoéw Zrédet finansowania zagospodarowania Nieruchomosci w sposéb wskazany w Ofercie oraz innych
naktadéw finansowanych przez Oferenta, w szczegdlnosci:

(i) w przypadku zamiaru finansowania ze srodkow wtasnych — wydane przez bank potwierdzenie
zgromadzenia odpowiednich srodkow finansowych na rachunku Oferenta;
(ii) w przypadku zamiaru finansowania z pozyczki lub kredytu — tzw. term sheet dla catego

przedsiewziecia wraz z pisemna deklaracjg wszystkich instytucji finansujgcych o zamiarze udzielenia
finansowania dla podmiotu wskazanego w tym dokumencie, potwierdzajaca uzgodnienie z
Oferentem warunkow finansowania;

(iii) w przypadku, gdy jako jedno ze Zrédet finansowa zostang wskazane $rodki pochodzace od podmiotu
wchodzgcego w sktad Oferenta lub kapitatowo powigzanego z Oferentem - list patronacki wydany
przez ten podmiot;

(iv) inny dokument potwierdzajacy wiarygodne wedtug uznania ZMPSiS S.A. Zrédta finansowania
zagospodarowania Nieruchomosci.

Jezeli Oferent ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast
dokumentdéw o ktorych mowa w pkt X.11 lit.a-c Dokumentacji przetargowej, sktada wraz z Ofertg zaswiadczenie
wtasciwego organu sadowego lub administracji publicznej lub innego odpowiedniego podmiotu miejsca siedziby
albo zamieszkania Oferenta, okreslajgce jego status prawny oraz dokument lub dokumenty wystawione w kraju,
w ktorym Oferent ma siedzibe lub miejsce zamieszkania wskazujgce osobe lub osoby uprawnione do
reprezentacji Oferenta i potwierdzajgce odpowiednio: aktualne prowadzenie dziatalnosci gospodarczej przez
Oferenta, biezgce optacanie podatkéw przez Oferenta i brak zalegtosci podatkowych Oferenta oraz to, ze Oferent
nie zalega z uiszczaniem sktadek na ubezpieczenie spoteczne. Dokumenty, o ktérych mowa w zdaniu
poprzedzajacym, muszg byc¢ aktualne i nie mogg zostac sporzadzone wczesniej, niz na 30 (trzydziesci) dni przed
uptywem terminu sktadania Ofert okreslonego w pkt Xlll.1 Dokumentacji przetargowe;.
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14.

15.
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17.

18.

19.

20.

DOKUMENTACJA PRZETARGOWA
przetargu nieograniczonego dotyczgcego zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci gruntowej
zlokalizowanej w porcie morskim w Szczecinie na Ostrowie Grabowskim, w rejonie Nabrzeza Dunskiego

Jezeli w kraju miejsca siedziby lub zamieszkania Oferenta, nie wydaje sie dokumentéw, o ktérych mowa w pkt
XI.11 lit.a-c Dokumentacji przetargowej, Oferent sktada wraz z Ofertg dokument zawierajacy oswiadczenie
Oferenta, w ktérym poza informacjami wskazanymi w pkt XI.11 lit.a-c Dokumentacji przetargowej wskazane
muszg zostac takze osoby uprawnione do reprezentacji Oferenta. Oswiadczenie o ktdrym mowa w zdaniu
poprzedzajagcym musi zosta¢ ztozone przed witasciwym organem sgdowym, administracyjnym, organem
samorzadu gospodarczego odpowiednio kraju miejsca siedziby lub zamieszkania Oferenta, przed notariuszem
albo zawiera¢ notarialne poswiadczenie podpisu Oferenta albo oséb upowaznionych do reprezentacji Oferenta i
w przypadku gdy Oferent nie jest osoba fizyczng, ktéra bezposrednio sktada to oswiadczenie, musi zawierac
nadto poswiadczenie wtasciwego organu sgdowego, administracyjnego albo organu samorzgdu gospodarczego
odpowiednio kraju miejsca siedziby lub zamieszkania Oferenta, albo notariusza o prawidtowe] reprezentacji
Oferenta przy sktadaniu tego oswiadczenia. Dokumenty, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajagcym, muszg by¢
aktualne i nie moga zostaé sporzadzone wczesniej, niz na 30 (trzydziesci) dni przed uptywem ostatecznego
terminu skfadania Ofert okreslonego w pkt XlIl.1 Dokumentacji przetargowej.

Oferent ma prawo ztozy¢ wraz z Ofertg dodatkowe dokumenty, w szczegdlnosci pozwalajgce na ocene lub
weryfikacje sytuacji prawnej, ekonomicznej lub wiarygodnosci ztozonych dokumentéw, z zastrzezeniem, ze
dokumenty te mogg zostac¢ pominiete przez Komisje przetargowa.

Do Oferty nie stosuje sie: art.662, art.67, art.682, art.69, art.70, art.70?, art.70% § 1i § 3 Kodeksu cywilnego,
Do dokumentow sktadajgcych sie na Oferte stosuje sie rowniez postanowienia Regulaminu.

Oferta, ktdra nie bedzie zawierata wszystkich dokumentéw wymienionych w Dokumentacji przetargowej w

odpowiedniej formie i tresci, okreslonych w Dokumentacji przetargowej lub Regulaminie albo Oferta zawierajgca

dokumenty, ktére wedtug uznania Komisji przetargowej sg niewiarygodne, moze zosta¢ uznana za Oferte

niespetniajgca wymogow okreslonych w Dokumentacji przetargowej i zosta¢ odrzucona, z zastrzezeniem, ze

przed odrzuceniem takiej Oferty Komisja przetargowa ma prawo wezwac Oferenta do uzupetnienia wskazanych

przez Komisje przetargowa uchybien w wyznaczonym przez Komisje przetargowg odpowiednim terminie. W

szczegdblnosci odrzuceniu bez rozpatrywania, jako niewazna podlegac¢ bedzie Oferta:

a) ztozona po uptywie terminu sktadania Ofert okreslonego w pkt Xlll.1 Dokumentacji przetargowej;

b) ztozona w miejscu innym, niz okreslone w pkt XlII.2 Dokumentacji przetargowej;

¢) ztozona przez Uczestnika Przetargu, ktérego udziat w Przetargu narusza warunki okreslone w Regulaminie
lub Dokumentacji przetargowej;

d) z zastrzezeniem odpowiednich postanowiern Dokumentacji przetargowej, niekompletna albo naruszajaca
inne postanowienia Dokumentacji przetargowej lub Regulaminu;

e) Oferenta, ktory w wyznaczonym przez Komisje przetargowg terminie nie wykonat wezwania Komisji
przetargowej dotyczgcego tresci lub formy Oferty lub jej czesci;

f) zdaniem Komisji przetargowej nierealna, tj. niepozwalajgca zdaniem Komisji przetargowej na realizacje
koncepcji zagospodarowania Nieruchomosci w sposéb wskazany w Ofercie albo w sposéb nieuzasadniony
odbiegajgca od warunkéw rynkowych, etc.

W kazdym czasie Komisja przetargowa moze zwrdcic sie do Uczestnika przetargu o udzielenie w formie wskazanej
przez Komisje przetargowg i w terminie wyznaczonym przez Komisje przetargowa wyjasnien dotyczacych tresci
Oferty lub jakichkolwiek dokumentow ztozonych w zwigzku z Przetargiem albo innych dodatkowych informacji
zwigzanych z trescig Oferty, w szczegdlnosci pozwalajgcych na ocene zamierzen Uczestnika Postepowania.
Omytki pisarskie albo rachunkowe w tresci Oferty mogg zosta¢ skorygowane samodzielnie przez Komisje
przetargowa, z zastrzezeniem, ze Komisja przetargowa zobowigzana jest do poinformowania w formie
dokumentowej Uczestnika Postepowania o dokonanej przez siebie korekcie takich omytek.

W kazdym czasie Komisja przetargowa moze zwrdcic¢ sie bezposrednio do podmiotu ktéry wystawit jakikolwiek
dokument ztozony przez Uczestnika Przetargu w zwigzku z Przetargiem o udzielenie wyjasnien dotyczacych tresci
tego dokumentu lub dodatkowych informacji, w szczegdlnosci pozwalajgcych na weryfikacje autentycznosci lub
tres$ci dokumentu przedtozonego przez Uczestnika Przetargu.

Wszelkie kwoty wskazane w tresci Oferty lub innych dokumentéw ztozonych wraz z Ofertami dla potrzeb
Przetargu albo uzgodnione w toku negocjacji prowadzonych w celu zawarcia Umowy przyrzeczonej mogg zostac
przeliczone przez Komisje przetargowa na ztote polskie albo walute obcg € (euro) wedtug kursu odpowiedniej
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Xl.

Xll.

XIll.

DOKUMENTACJA PRZETARGOWA
przetargu nieograniczonego dotyczgcego zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci gruntowej
zlokalizowanej w porcie morskim w Szczecinie na Ostrowie Grabowskim, w rejonie Nabrzeza Dunskiego

waluty obcej okreslonego w tabeli A ogtoszonej przez Narodowy Bank Polski, ktory bedzie obowigzywat w dniu
otwarcia Ofert okreslonym w pkt XIV.2 Dokumentacji przetargowe;j.

TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

Pod rygorem odrzucenia Oferty, Oferent ma obowigzek ztozy¢ w tresci Oferty oswiadczenie o tresci ustalonej
Zataczniku nr 05 do Dokumentacji przetargowej, ze pozostanie on zwigzany bez zastrzezen lub warunkéw catg
zfozong przez siebie Ofertg do dnia 31 lipca 2024 roku.

W przypadku doreczenia Oferentowi oéwiadczenia ZMPSi$S S.A. na piémie o jednym z nastepujacych zdarzen:
odwotanie lub uniewaznienie Przetargu albo o uzgodnieniu warunkéw Umowy przedwstepnej i Umowy
przyrzeczonej z innym Oferentem, Uczestnik Przetargu nie bedzie juz zwigzany Ofertg. W przypadku odwotania
Przetargu zgodnie z pkt I1X.4 Regulaminu albo zakonczeniu Przetargu bez rozstrzygniecia zgodnie z pkt IX.5
Regulaminu, od daty podjecia odpowiedniej uchwaty przez Zarzad ZMPSi$ S.A. wszyscy Oferenci przestang by¢
zwigzani ztozonymi przez siebie Ofertami.

OPAKOWANIE | OZNAKOWANIE OFERTY

Oferent zobowigzany jest do ztozenia Oferty w niniejszym przetargu w jednym zamknietym i nieprzejrzystym
opakowaniu wedtug uznania Oferenta: uniemozliwiajgcym zapoznanie sie z trescig Oferty bez otwierania
opakowania i uniemozliwiajgcym otwarcie lub ponowne zamkniecie opakowania Oferty bez pozostawienia
sladow po otwarciu.

Oferent zobowigzany jest do umieszczenia w sposéb trwaty na zewnetrznym opakowaniu Oferty oznaczenia
nazwy (firmy) lub imienia i nazwiska Oferenta wraz z podaniem adresu do korespondencji.

Oferent zobowigzany jest do umieszczenia na opakowaniu Oferty adnotacji o tresci: ,,Oferta — przetarg Ostrow
Grabowski”.

Obowigzek nalezytego opakowania i oznaczenia Oferty obcigza wytgcznie Oferenta, ktory ponosi wszelkie ryzyka
z tym zwigzane.

W przypadku nienalezytego opakowania Oferty lub niespetnienia przez opakowanie Oferty wymogoéw
okreslonych w Dokumentacji przetargowej lub wynikajacych z praktyki i zwyczajow w powyzszym zakresie,
Oferentom nie przystuguja zadne roszczenia wobec ZMPSiS S.A., cztonkdéw organéw ZMPSiS S.A., oséb
zatrudnionych lub wspétpracujacych z ZMPSIS S.A.

MIEJSCE | TERMIN SKEADANIA OFERT

Oferty mozna sktada¢ w terminie do dnia 12 stycznia 2024 roku do godz.14:00.

Do uptywu odpowiedniego terminu wskazanego w pkt Xlll.1 Dokumentacji przetargowej, Oferty mozna skfadac

wytacznie w nastepujacych miejscach:

a) osobiscie w pok. nr 1 w siedzibie ZMPSiS S.A. w Szczecinie przy ul. Bytomskiej nr 7 albo:

b) przesytka polecong albo kurierska doreczong na adres siedziby ZMPSiS S.A. w Szczecinie: ul. Bytomska nr 7,
70-603 Szczecin.

Oferty beda rejestrowane przez przedstawiciela ZMPSiS S.A. w kolejnoéci ztozenia w odpowiednim miejscu
wskazanym w pkt XlIl.2 Dokumentacji przetargowej.

Za termin ztozenia Oferty w Przetargu bedzie uwazany:

a) w przypadku Ofert ztozonych osobiécie — moment pokwitowania przez przedstawiciela ZMPSi$ S.A. wydania
temu przedstawicielowi ZMPSiS S.A. w miejscu wskazanym w pkt XII1.2 lit.a Dokumentacji przetargowej
opakowania zawierajgcego Oferte,

b) w przypadku Ofert przestanych za posrednictwem poczty lub kuriera — moment pokwitowania przez
przedstawiciela ZMPSiS$ S.A. doreczenia przesytki zawierajacej Oferte.
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XIV.

XV.

DOKUMENTACJA PRZETARGOWA
przetargu nieograniczonego dotyczgcego zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci gruntowej
zlokalizowanej w porcie morskim w Szczecinie na Ostrowie Grabowskim, w rejonie Nabrzeza Dunskiego

ZMPSiS S.A. ma prawo odmoéwié przyjecia Oferty ztozonej z naruszeniem pkt XI11.1-2 Dokumentacji przetargowej.
W przypadku doreczenia ZMPSiS S.A. Oferty ztozonej z naruszeniem pkt XI11.1-2 Dokumentacji przetargowej, taka
Oferta lub inne dokumenty zostang zwrécone odpowiedniemu Uczestnikowi Przetargu bez rozpatrywania.

MIEJSCE | TERMIN OTWARCIA OFERT

Miejscem otwarcia Ofert ztozonych przed uptywem terminu wskazanego w pkt XlIl.1 Dokumentacji przetargowe;j
i w miejscu wskazanym w pkt XI11.2 Dokumentacji przetargowej bedzie siedziba ZMPSi$ S.A. w Szczecinie przy ul.
Bytomskiej nr 7.

Otwarcie Ofert ztozonych przed uptywem terminu wskazanego w pkt Xlll.1 Dokumentacji przetargowej i w
miejscu wskazanym w pkt XIIl.2 Dokumentacji przetargowej rozpocznie sie w dniu 15 stycznia 2024 roku o
godz.14:00.

KRYTERIA WYBORU NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY

Za najkorzystniejsza dla ZMPSiS S.A. Oferte zostanie uznana ta Oferta, w ktdrej najwyzsze beda taczne przychody
ZMPSIS S.A. za caty okres obowigzywania Umowy przyrzeczonej z tytutu: ryczattowego czynszu dzierzawnego za
Nieruchomos¢ oraz — pod warunkiem, ze Oferent zobowigze sie w tresci Oferty do wykonywania na poétnocnej
czesci Nabrzeza Dunskiego w Porcie morskim w Szczecinie przetadunkéw w obrocie portowym tadunkdéw
przywozonych drogg morskg na Nieruchomos¢ albo wywozonych drogg morskg z Nieruchomosci i wskaze
minimalng gwarantowang corocznie ilos¢ tych tadunkéw oraz wysoko$¢ odpowiedniej optaty i inne niezbedne
informacje — Swiadczenia dodatkowego z tytutu mozliwosci wykorzystywania przez Wybranego Oferenta czesci
Nabrzeza Duniskiego w Porcie Morskim w Szczecinie.

taczne przychody ZMPSiS$ S.A. za caty okres obowigzywania Umowy przyrzeczonej, o ktérych mowa w pkt XV.1
Dokumentacji przetargowej zostang obliczone z uwzglednieniem odpowiedniego zastosowania do kazdej z Ofert
pkt XVII.8 Dokumentacji przetargowej, jako suma nastepujgcych dwdch sktadnikow:

a) wskazanej w tresci Oferty w pkt 3.2 formularza stanowigcego zatgcznik nr 05 do Dokumentacji przetargowe;j
miesiecznej stawki czesci statej ryczattowego czynszu dzierzawnego za 1 m? (jeden metr kwadratowy)
powierzchni Nieruchomosci bez podatku od towardw i ustug (VAT) przemnozonej przezilo$¢ petnych metréw
kwadratowych powierzchni Nieruchomosci a nastepnie przemnozonej przez wyrazong w miesigcach,
wskazang przez Oferenta w pkt 3.1 formularza stanowigcego zatgcznik nr 05 do Dokumentacji przetargowe;j
ilos¢ petnych miesiecy obowigzywania Umowy przyrzeczonej oraz

b) o ile zostanie wskazana przez Oferenta w tresci Oferty, wskazanej w tresci Oferty w pkt 3.3 formularza
stanowigcego zatgcznik nr 05 do Dokumentacji przetargowej wysokosci Swiadczenia dodatkowego z tytutu
mozliwosci wykorzystywania przez Wybranego Oferenta Nabrzeza Duriskiego w Porcie Morskim w Szczecinie
— tj. opfaty za kazdg jedng tone metryczng fadunkdéw przywozonych drogg morskg na Nieruchomosé albo
wywozonych drogg morskg z Nieruchomosci, ktére zostang przetadowane na Nabrzezu Dunskim w Porcie
morskim w Szczecinie w relacji: statek-nabrzeze albo nabrzeze-statek przemnozonej przez wskazang przez
Oferenta w pkt 1.2 formularza stanowigcego zatgcznik nr 05 do Dokumentacji przetargowej, wyrazong w
tonach metrycznych roczng minimalng ilos¢ przetadunkéw na Nabrzezu Dunskim w Porcie morskim w
Szczecinie tadunkow przywozonych drogg morskg na Nieruchomos¢ albo wywozonych drogg morsky z
Nieruchomosci a nastepnie przemnozonej przez wyrazong w latach, wskazang przez Oferenta w pkt 3.1
formularza stanowigcego zatacznik nr 05 do Dokumentacji przetargowej ilos¢ petnych lat obowigzywania
Umowy przyrzeczonej liczong od daty wskazanej przez Wybranego Oferenta w pkt 1.3 formularza
stanowigcego zatgcznik nr 05 do Dokumentacji przetargowe;j.

W przypadku, gdyby w tresci Oferty nie zostaty wskazane wszystkie dane potrzebne do obliczenia przychoddéw

ZMPSiS S.A., o ktérych mowa w pkt XV.2 lit.b Dokumentacji przetargowej, dla celéw obliczenia tgcznych

przychodéw ZMPSi$S S.A. za caty okres obowigzywania Umowy przyrzeczonej zostanie przyjete, ze przychéd

ZMPSiS S.A., o ktérym mowa w  pkt XV.2 lit.b Dokumentacji przetargowej wynosi ,,0” (zero)

Dla waznosci Oferty rokiem wskazanym w tresci Oferty w pkt 1.3 formularza stanowigcego zatgcznik nr 05 do
Dokumentacji przetargowej gwarantowanym przez Uczestnika Przetargu rokiem kalendarzowym, w ktorym
nastapi zakonczenie zagospodarowania Nieruchomosci przez Oferenta i rozpoczecie uzyskiwania przez Oferenta
przychoddéw z wykorzystywania Nieruchomosci w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nie moze by¢ rok
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DOKUMENTACJA PRZETARGOWA
przetargu nieograniczonego dotyczgcego zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci gruntowej
zlokalizowanej w porcie morskim w Szczecinie na Ostrowie Grabowskim, w rejonie Nabrzeza Dunskiego

pdzniejszy niz rok kalendarzowy 2028. Oferta ztozona w niniejszym przetargu, ktdra bedzie zawierata pdzniejszy
niz wskazany w zdaniu poprzedzajgcym termin rok zakorczenia zagospodarowania Nieruchomosci przez
Oferenta i rozpoczecie uzyskiwania przez Oferenta przychoddw z wykorzystywania Nieruchomosci w celu
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zostanie uznana za oferte niespetniajgcg wymogow okreslonych w
Dokumentacji przetargowej i zostanie odrzucona.

Dla waznosci Oferty wskazana w tresci Oferty w pkt 3.2 formularza stanowigcego zatgcznik nr 05 do Dokumentacji
przetargowej miesieczna stawka czesci statej ryczattowego czynszu dzierzawnego za 1 m? (jeden metr
kwadratowy) powierzchni Nieruchomosci bez podatku od towardéw i ustug (VAT) musi by¢ co najmniej réwna
kwocie: 5,35 (pie¢ i 35/100) ztotych za kazdy 1 m? (jeden metr kwadratowy) powierzchni Nieruchomosci. Oferta
ztozona w niniejszym przetargu, ktéra bedzie zawierata nizszg wartos¢ stawki czynszu dzierzawnego niz wartos¢
stawki czynszu dzierzawnego wymieniona w zdaniu poprzedzajgcym zostanie uznana za oferte niespetniajaca
wymogow okreslonych w Dokumentacji przetargowej i zostanie odrzucona.

HARMONOGRAM

Przewidywany harmonogram Przetargu stanowi Zatacznik nr 01 do Dokumentacji przetargowej. ZMPSi$ S.A. nie
gwarantuje wystgpienia zdarzen wskazanych w Zataczniku nr 01 do Dokumentacji przetargowej lub wystgpienia
zdarzen okreslonych w Zatgczniku nr 01 do Dokumentacji przetargowej w termiach przewidywanych przez
ZMPSiS S.A. lub wskazanych w tym dokumencie.

Z wytaczeniem termindw ustalonych w pkt VII.1, XIll, XIV Dokumentacji przetargowej, terminy wskazane w
Zatgczniku nr 01 do Dokumentac;ji przetargowej moga zostac¢ zmienione przez Komisje przetargowa bez podania
przyczyny. Zmiana termindéw, o ktdrych mowa w zdaniu poprzedzajagcym nie stanowi zmiany Dokumentacji
przetargowej i mozie polega¢ na umieszczeniu na stronie internetowej ZMPSiS S.A. pod adresem:
http://bip.port.szczecin.pl/ odpowiedniej informacji.

Zmiana termindéw ustalonych w pkt VII.1, Xlll, XIV Dokumentacji przetargowej moze nastgpi¢ bez podania
przyczyny i wymaga zmiany Dokumentacji przetargowe;j.

Woystgpienie lub niewystgpienie zdarzen wskazanych w Zatgczniku nr 01 do Dokumentacji przetargowej lub
wystgpienie tych zdarzen w terminach okreslonych w Zatgczniku nr 01 do Dokumentac;ji przetargowej nie stanowi
przyrzeczenia lub zobowigzania ZMPSiS S.A. i nie moze by¢ przedmiotem jakichkolwiek roszczen skierowanych
przeciwko ZMPSiS$ S.A., cztonkdw organéw ZMPSiS S.A., 0sdb zatrudnionych lub wspétpracujacych z ZMPSIS S.A.,
w szczegdlnosci dotyczacych: niewystgpienia okreslonego zdarzenia, wystgpienia okreslonego zdarzenia w innym
niz przewidywany terminie lub niedotrzymania przez ZMPSiS S.A. lub inny podmiot ktéregokolwiek z terminéw
wskazanych w Zatgczniku nr 01 do Dokumentacji przetargowe;j.

XVII. ISTOTNE WARUNKI UMOWY PRZEDWSTEPNEJ | UMOWY PRZYRZECZONE)J

Zawarcie Umowy przyrzeczonej bedzie poprzedzone zawarciem Umowy przedwstepnej.
Umowa przedwstepna i Umowa przyrzeczona zostang zawarte w formie pisemnej.

ZMPSiS$ S.A. wyklucza zawarcie z Wybranym Oferentem Umowy przyrzeczonej na czas nieoznaczony lub na czas
oznaczony powyzej 30 (trzydziestu) lat.

Pierwsze projekty Umowy przedwstepnej i Umowy przyrzeczonej, ktore bedg przedmiotem negocjacji z
Oferentami zostang opracowane przez ZMPSiS$ S.A.

Umowa przedwstepna bedzie stanowita, iz Umowa przyrzeczona zostanie zawarta po ziszczeniu sie miedzy

innymi nastepujgcych warunkéw:

a) uzyskanie przez ZMPSiS S.A. zgéd korporacyjnych wynikajacych ze Statutu i Prawa na zawarcie Umowy
Przyrzeczonej;

b) w przypadku zawierania z Wybranym Oferentem umowy na czas powyzej 10 (dziesieciu) lat — uzyskanie przez
ZMPSiS$ S.A. ostatecznej decyzji o zgodzie, o ktérej mowa w art.3 Ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o
portach i przystaniach morskich.
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DOKUMENTACJA PRZETARGOWA
przetargu nieograniczonego dotyczgcego zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci gruntowej
zlokalizowanej w porcie morskim w Szczecinie na Ostrowie Grabowskim, w rejonie Nabrzeza Dunskiego

W przypadku nieziszczenia sie ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt XVII. 5 Dokumentacji przetargowe;j
lub innych warunkéw, ktére zostang zawarte w Umowie przedwstepnej, ZMPSiS S.A. nie bedzie zobowigzana do
zawarcia z Wybranym Oferentem Umowy przyrzeczonej, a Wybranemu Oferentowi nie bedzie przystugiwato
roszczenie wobec ZMPSiS S.A. o zawarcie Umowy przyrzeczonej, wobec czego w powyzszym przypadku
wytaczone jest stosowanie: art.389 § 2 Kodeksu cywilnego i art.390 § 1 Kodeksu cywilnego.

W przypadku nieziszczenia sie ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt XVII.5 Dokumentacji przetargowej
lub innych warunkdw, ktére zostang zawarte w Umowie przedwstepnej, zdarzenie takie nie bedzie uwazane za
uchylenie sie przez ZMPSi$ S.A. od zawarcia Umowy przyrzeczonej lub nienalezyte wykonanie jakiegokolwiek
zobowigzania przez ZMPSiS S.A., a w przypadku wystapienia takiego zdarzenia Wybranemu Oferentowi lub innym
Oferentom nie przystuguja zadne roszczenia wobec ZMPSiS S.A., cztonkéw organéw ZMPSiS S.A., oséb
zatrudnionych lub wspétpracujacych z ZMPSS S.A.

Umowa przyrzeczona bedzie przewidywata, ze w zwigzku z koniecznoscig uprzedniego doprowadzenia

Nieruchomosci do stanu umozliwiajgcego nalezyte wykonywanie Umowy przyrzeczonej, w tym zwiekszenia

nosnosci gruntu w granicach Nieruchomosci, wysoko$¢ miesiecznej kwoty czesci statej ryczattowego czynszu

dzierzawnego za 1 m? (jeden metr kwadratowy) powierzchni Nieruchomosci bez podatku od towaréw i ustug

(VAT) wskazana przez Wybranego Oferenta w tresci jego Oferty w pkt 3.2 formularza stanowigcego zatgcznik nr

05 do Dokumentacji przetargowej zostanie obnizona:

a) 075% (siedemdziesigt pie¢ procent) w okresie od daty zawarcia Umowy przyrzeczonej do korica pierwszych
petnych dwunastu miesiecy kalendarzowych liczagc od daty zawarcia Umowy przyrzeczonej;

b) 050% (piecdziesigt procent) w okresie od poczatku trzynastego petnego miesigca kalendarzowego liczac od
daty zawarcia Umowy przyrzeczonej do korica dwudziestego czwartego petnego miesigca kalendarzowego
liczac od daty zawarcia Umowy przyrzeczonej;

c) o 25 % (dwadziescia pie¢ procent) w okresie od poczatku dwudziestego pigtego petnego miesigca
kalendarzowego liczac od daty zawarcia Umowy przyrzeczonej do konca trzydziestego szostego petnego
miesigca kalendarzowego liczac od daty zawarcia Umowy przyrzeczone;j.

Od dnia 01 stycznia 2025 roku wszystkie $wiadczenia pieniezne na rzecz ZMPSiS S.A. okreélone w Umowie
przyrzeczonej podlega¢ beda waloryzacji po uptywie kazdego roku kalendarzowego obowigzywania Umowy
przyrzeczonej o wartos¢ ,s$redniorocznego wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogoétem” w
poprzednim roku kalendarzowym, ogtaszanego w formie komunikatu, przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego albo — w przypadku zaniechania jego ogtaszania — innego wskaznika, ktdry zastgpi ten wskaznik.
Waloryzacja o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajgcym nastepowac bedzie ze skutkiem od dnia 01 stycznia roku
kalendarzowego w ktérym ogtoszony zostat odpowiedni wskaznik. Zmiana wysokosci $wiadczen pienieznych na
rzecz ZMPSiS S.A. okreélonych w Umowie przyrzeczonej w sposéb okreélony w zdaniu poprzedzajagcym i nie
bedzie stanowita zmiany Umowy przyrzeczonej i dla swojej skutecznosci wymagac¢ bedzie jedynie doreczenia
Wybranemu Oferentowi pisemnego zawiadomienia o zmianie wysokosci $wiadczen pienieznych na rzecz ZMPSiS$
S.A. okreslonych w Umowie przyrzeczone;j.

XVIIl. POSTANOWIENIA KONCOWE

Postanowienia Dokumentacji przetargowej nie naruszajg bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw Prawa lub
Statutu. W przypadku rozbieznosci pomiedzy tresciag Dokumentacji przetargowej oraz Prawem lub Statutem,
decydujace znaczenie ma Prawo lub Statut.

W przypadku rozbieznosci pomiedzy trescig Regulaminu oraz trescia Dokumentacji przetargowej, decydujgce
znaczenie ma tres¢ Dokumentacji przetargowe;j.

Dla Przetargu oraz dla rozstrzygania wszelkich sporéw wynikajgcych z Przetargu lub z nim zwigzanych wtasciwe
jest Prawo. Wszelkie spory dotyczace Przetargu, wynikajgce z Przetargu lub z nim zwigzane rozstrzygne bedg w
pierwszej instancji wytgcznie przez wtasciwy rzeczowo sgd powszechny Rzeczpospolitej Polskiej z siedzibg w
Szczecinie.

Dokonanie jakiejkolwiek czynnosci w toku Przetargu oznacza bez koniecznosci sktadania jakichkolwiek
dodatkowych oswiadczen potwierdzenie przez Uczestnika Przetargu, ze zapoznat sie z Regulaminem i
Dokumentacjg przetargowg w ich aktualnym w dacie zastosowania brzmieniu, zrozumiat ich tres¢, przyjmuje do
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przetargu nieograniczonego dotyczgcego zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci gruntowej
zlokalizowanej w porcie morskim w Szczecinie na Ostrowie Grabowskim, w rejonie Nabrzeza Dunskiego

stosowania Regulamin i Dokumentacje przetargowa bez zastrzezen oraz zobowigzuje sie do przestrzegania
wszystkich postanowien Regulaminu i Dokumentac;ji przetargowe;.

W przypadku, jesli ktorekolwiek z postanowien Dokumentacji przetargowej okazatoby sie niewaine lub
nieskuteczne lub niekompletne, albo tez — z mocy Prawa lub ostatecznego albo prawomocnego orzeczenia
jakiegokolwiek sadu, badz organu administracji publicznej — zostatoby uznane za niewazne lub nieskuteczne lub
niekompletne, nie wptywa to na waznos$¢ lub skuteczno$¢ pozostatych postanowier Dokumentacji przetargowej.

Dokumentacja przetargowa, ogtoszenie o Przetargu lub inne dokumenty dotyczace Przetargu lub sporzgdzane
przez ZMPSIS S.A. w zwigzku z Przetargiem nie stanowia: ofert w rozumieniu art.66 § 1 Kodeksu cywilnego lub
art.66' § 1 Kodeksu cywilnego, ogtoszenia o aukgji lub przetargu w rozumieniu art.70! Kodeksu cywilnego albo
zaproszenia do zawarcia umowy, o ktérym mowa w art.71 Kodeksu cywilnego.

ZMPSiS S.A. ma prawo w kazdym czasie zmodyfikowaé tre$¢ Dokumentacji przetargowej lub poszczegdlnych
dokumentoéw sktadajacych sie na Dokumentacje przetargowa. W przypadku wskazanym w zdaniu
poprzedzajgcym ZMPSiS S.A. niezwlocznie zamiesci informacje o zmianach wprowadzonych do Dokumentagiji
przetargowej i nowa, zmieniong tre$¢ Dokumentacji przetargowej na stronie internetowej:
http://bip.port.szczecin.pl/, a nadto w razie potrzeby wedtug uznania ZMPSiS S.A. odpowiednio zmieni terminy
okreslone w Dokumentacji przetargowe;.

Zatgczniki stanowig integralng czes¢ Dokumentacji przetargowe;j.

WYKAZ ZAtACZNIKOW DO DOKUMENTAC)I PRZETARGOWE)

Zatacznik nr 01 Harmonogram
Zatgcznik nr 02 plan przedstawiajgcy Nieruchomos¢
Zatgcznik nr 03 wycigg z czesci opisowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dotyczacego Nieruchomosci
Zatacznik nr 04 parametry pétnocnej czesci Nabrzeza Duriskiego w Porcie morskim w Szczecinie
Zatacznik nr 05 formularz Oferty.

Zatgcznik nr 06 ,Zasady prowadzenia robot inwestycyjnych, modernizacyjnych  lub
adaptacyjnych”
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