UCHWALA Nr XX1/181/2016
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

z dnia 28 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie
— jednostka obszarowa V w rejonie ulicy Ludzi Morza

Na podstawie art. 20 ust. I 129 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2015r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777,
poz. 18301 poz. 1890) Rada Miasta Swinoujscie uchwala, co nastepuje:

Dziat 1
USTALENIA WSTEPNE

Rozdziat 1

Przedmiot i zakres opracowania

§ 1.1. Zgodnie z uchwata Rady Miasta Swinoujscie Nr XXV/199/2012 z dnia 31 maja 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie - jednostka obszarowa V (rejon ulicy Ludzi Morza) zmieniong uchwata Rady Miasta Swinoujécie
Nr X/69/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r. po stwierdzeniu, ze nie narusza si¢ ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinouj scia”, przyjetego Uchwalg Nr LXVI11/442/2002
Rady Miasta Swinoujécia z dnia 5 lipca 2002 r. wraz ze zmiang przyjeta Uchwata Nr LVII/467/2009 Rady
Miasta Swinoujécie w dniu 24 wrzesnia 2009 r. oraz ze zmiana przyjeta Uchwata Nr XIV/100/2011 Rady
Miasta Swinoujécie w dniu 8 wrzesnia 2011 r., uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujscie - jednostka obszarowa V w rejonie ulicy Ludzi Morza, zwana dalej zmiang
planu.

2. Zmiana planu obejmuje tereny o tacznej powierzchni okoto 49,68 ha potozone w Swinoujéciu przy ulicy
Ludzi Morza, w granicach obszaru przedstawionego w zatgczniku graficznym do Uchwaty Nr X/69/2015 Rady
Miasta Swinouj$cie z dnia 25 czerwca 2015 r.

3. Przedmiotem zmiany planu jest:

1) rozszerzenie zapisow ustalen dotyczacych funkcji dopuszczanych na terenach portowych,

2) zmiana zapisOw ustalen w zakresie parametréw dla nowej zabudowy,

3) zmiana zapisOw ustalen w zakresie zasad parcelacji dziatek,

4) zmiana zapisow w zakresie drogowego uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury techniczne;.
4. Integralnymi cze$ciami uchwatly sa nastepujace zataczniki:

1) rysunek zmiany planu w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik nr 1;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie,
stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowigce zatacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 4.

Rozdziat 2

Zasady konstrukcji ustalen zmiany planu
§ 2.1. Ustalenia zmiany planu sktadajg sie:

1) ustalen wstepnych;
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2) ustalen ogo6lnych dotyczacych calego obszaru objgtego zmiang planu;

3) ustalen szczegotowych dotyczacych wyznaczonych w zmianie planu terenéw elementarnych o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) ustalen koncowych.

2. Do poszczegdlnych terenow elementarnych maja zastosowanie wszystkie poziomy ustalen w ten
sposob, ze ustalenia ogbdlne sa uscislane i uzupelniane przez ustalenia dotyczace wyznaczonych w zmianie
planu terenéw elementarnych oraz przez rysunek zmiany planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy ,,I1Z” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
liczonej po obrysie zewnetrznym wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na
dzialce budowalanej do powierzchni terenu dziatki budowlanej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajace obszar usytuowania
budynku; linie nie dotycza portierni oraz innych obiektow shuzacych wytacznie celom kontroli dostepu
i ochrony terenu o kubaturze nie wiekszej niz 80 m’ i podziemnych czesci budynkéw znajdujacych sie
catkowicie ponizej terenu;

3) reklama - nalezy przez to rozumie¢ graficzna forme¢ przekazu informacji o dziatalnosci gospodarczej,
oferowanym produkcie itp. majaca na celu pozyskanie odbiorcy;

4) reklama podswietlana - nalezy przez to rozumie¢ reklame, o jakiej mowa w pkt. 3, czytelng w nocy
poprzez pod$wietlenie wlasnym zewnetrznym zrodlem $wiatta;

5) dziatka - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

6) szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki, ktora nalezy mierzy¢
wzdtuz ulicy publicznej lub drogi wewngetrznej; dla dziatek naroznych szeroko$¢ frontu nalezy dostosowac
do jednej z ulic lub drog wewnetrznych, przy ktorych zlokalizowana jest dziatka;

7) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego
ustala si¢ jednakowe przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

8) kategoria przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujacego przeznaczenia oraz
zasad 1 standardow zagospodarowania terenu, okreslenie w zmianie planu kategorii przeznaczenia terenéw
stanowi ustalenie obowiazujacej struktury funkcjonalno - przestrzennej;

9) linie rozgraniczajace tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone w zmianie planu, ktore stanowia
jednoczes$nie obowigzujace linie podziatdéw geodezyjnych;

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej "TZ" - nalezy przez to rozumie¢ mininalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do catkowitej powierzchni terenu dziatki;

11) wskaznik powierzchni zabudowy "PZ" - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
catkowitej powierzchni terenu dziatki;

12) wysokos$¢ zabudowy "HZ" - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku.

§ 4.1. Na rysunku zmiany planu zawarto nast¢pujace ustalenia:
1) granica obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenow;

5) szczegolne zasady zagospodarowania.
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2. Obszar zmiany planu podzielony jest na tereny elementarne.

3. Oznaczenia terenow elementarnych, do ktérych odnosza si¢ ustalenia szczegétowe, na rysunku zmiany
planu oznaczone sg symbolami okres$lajacymi:

1) symbol przeznaczenia terenu, numer jednostki obszarowej, symbol jednostki planistycznej, numer terenu
elementarnego w obrgbie danej jednostki planistycznej oraz numer okreslajacy kolejng zmiane¢ planu, np.:
PP.V.C.22-2;

2) dla terenéw komunikacji: numer terenu elementarnego w obrebie danej jednostki planistycznej, symbol

jednostki planistycznej, symbol przeznaczenia terenu oraz numer okreslajacy kolejng zmiane planu, np.:
03.V.KD.GP-2.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu majg charakter informacyjny lub
postulatywny.

§ 5. Na potrzeby niniejszej zmiany planu ustala si¢ nastgpujgce kategorie przeznaczenia terenow:

1) PP - tereny portowe - tereny portowe, przemystowe, produkcyjno-sktadowe, infrastruktury
stoczniowej, obiektow, urzadzen i instalacji portowych (infrastruktury portowej), sktadow i magazynow,
uslug zwiazanych z dziatalnoscia portu oraz innej zabudowy zwiazanej z portowym przeznaczeniem
terenu, w tym obiekty administracji i biur oraz obiekty socjalne, na ktorych dopuszcza si¢ obiekty
kolejowego transportu wewnatrzzaktadowego - bocznice kolejowe oraz zakazuje si¢ magazynowania
i sktadowania substancji niebezpiecznych w ilosciach kwalifikujacych zaktady do tych o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych; dopuszcza si¢ realizacje obiektow
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ realizacje instalacji stluzacych pozyskiwaniu energii ze Zzrédet
odnawialnych w postaci instalacji fotowoltaicznych o mocy przytaczeniowej do 100 kW; dopuszcza si¢
lokalizowanie oznakowania nawigacyjnego;

2) TT - tereny techniczne - tereny bez prawa zabudowy kubaturowej, dopuszcza si¢ realizacjge drog
wewnetrznych, wewnetrznego uktadu torowego i infrastruktury technicznej;

3) KD - tereny komunikacji - tereny drog publicznych z dopuszczeniem lokalizacji jezdni, $ciezek
rowerowych, chodnikéw, przyulicznych paséw postojowych, zatok parkingowych dla samochodow, zatok
przystankowych dla pojazdéw komunikacji zbiorowej i1 takséwek, wiat przystankowych, zieleni
przyulicznej i izolacyjnej, sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu, urzadzen organizacji ruchu,
o$wietlenia ulic, elementdw wyposazenia ulic i urzadzenia przestrzeni publicznych; dopuszcza sig¢
skrzyzowania z bocznicami kolejowymi; tereny oznaczono symbolami:

a) KD.GP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego;
b) KD.G - droga gtowna;
¢) KD.Z - droga zbiorcza
Dziat I
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 6. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Dla terenow PP.V.C.22-2, PP.V.C.23-2, PP.V.C.24-2, PP.V.C.25-2 dopuszcza si¢ dowolne sytuowanie
portierni oraz innych obiektéw stuzacych celom kontroli dostepu i ochrony terenu o kubaturze nie wigkszej niz
80 m’ niezaleznie od wyznaczonych linii zabudowy.

2.Na terenach PP.V.C.22-2, PP.V.C.23-2, PP.V.C.24-2, PP.V.C.25-2 i TT.V.C.26-2 dopuszcza si¢
mozliwo$¢ sktadowania refulatu i prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z przygotowaniem terenu dla celow
inwestycyjnych, w tym do uzyskania rz¢dnej ponad poziomem wod powodziowych.
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3. W granicach terenéw PP.V.C.22-2, PP.V.C.23-2, PP.V.C.24-2, PP.V.C.25-2 dopuszcza si¢ urzadzanie
basendw portowych, nabrzezy i suchych dokéw oraz zmiang linii nabrzezy. W granicach terenu TT.V.C.26-2
dopuszcza si¢ zmiang linii nabrzeza, wykonanie nabrzeza.

4. Ustalenia w zakresie wskaznikdéw urbanistycznych:

1) nie wyznacza si¢ linii zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy oraz udziatu powierzchni biologicznie
czynnej na terenach komunikacji 03.V.KD.GP-2, 09.V.KD.G-2 i 09.VKD.Z-2 oraz na terenie
TT.V.C.26-2;

2) na obszarze zmiany planu nie ustala si¢ minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy;

3) ustalenia dotyczace pozostatych wskaznikow urbanistycznych zawarto w ustaleniach szczegotowych.

5. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace kolorystyki i materiatéw elewacji budynkow:

1) kolorystyka elewacji - dla elewacji tynkowanych dopuszcza si¢ biele, beze, szarosci, kolory pastelowe;
dopuszcza si¢ elewacje ceglane i w oktadzinach klinkierowych;

2) zakaz stosowania tynkow w kolorach bardzo intensywnych i jaskrawych, na przyklad: cytrynowego,
zielonego, seledynowego, intensywnie niebieskiego, fioletowego, rézowego i purpurowego;

3) nakaz utrzymania spojnej kolorystyki dla poszczegolnych elementow elewacji budynku, takich jak: cokot,
pilastry, stolarka okienna, balustrady;

4) zakaz stosowania materiatow refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady stosowania ogrodzen:

1) od strony drog - w liniach rozgraniczajacych tych drog, z dopuszczeniem miejscowego wycofania w glab
dziatki w miejscach istniejacych przeszkod, tj. infrastruktury technicznej, drzew itp. i w miejscach
sytuowania bram wjazdowych;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 2,2 m nad poziom terenu, z cokotem do wysokosci 40 cm, powyzej
cokotu azurowe w minimum 20%;

3)w granicach terenow PP.V.C.24-2 i PP.V.C.25-2 zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych, dopuszcza si¢ betonowe stupki ogrodzeniowe.

7. Wszelkie niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta budowle i urzadzenia, a w szczegdlnosci
obiekty ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzadzenia ochrony
przeciwpowodziowej, urzadzenia wodne i melioracji mozna realizowa¢ na kazdym terenie elementarnym
w sposob zgodny z ustaleniami zmiany planu i przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozmieszczania reklam:

1) na terenach PP.V.C.22-2, PP.V.C.23-2, PP.V.C.24-2, PP.V.C.25-2 dopuszcza si¢ realizacje reklam
w formie tablicy reklamowej, reklamy pod§wietlanej lub reklamy wolnostojace;;

2) zakaz sytuowania reklam na barierkach oddzielajacych jezdnie i przystanki;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam w pasach drogowych umieszczonych na tablicach wolnostojgcych
o przyjetych przez zarzadce drog module i wielokrotnosci;

4) w przypadku reklam widocznych z akwenow morskich obowigzujg ograniczenia zawarte w przepisach
odregbnych.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7.1. W calym obszarze zmiany planu wprowadza si¢:

1) obowiazek zagospodarowania terenu w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed sptywem
wod;
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2) obowigzek usuwania i utylizacji odpadow wytwarzanych w ramach terenéw ustug, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrgbnych.

2. W granicach stref zieleni wysokiej do nasadzenia oznaczonych na rysunku zmiany planu obowigzuje
zagospodarowanie terenu z udziatem zieleni wysokiej o funkcji zieleni izolacyjnej w ramach wymagane;j
powierzchni biologicznie czynne;j.

3. Projektowane zagospodarowanie na terenach PP.V.C.24-2, PP.V.C.25-2 nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska na terenach mieszkaniowych potozonych w sasiedztwie.

Rozdzial 3

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8. Na obszarze zmiany planu nie wystgpuja obiekty i strefy podlegajace ochronie dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

Rozdziat 4

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze zmiany planu nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji podanej
w art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 5

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych

§ 10.1. W zakresie ochrony §rodowiska:

1) czgé¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Wolin i Uznam" kod obszaru PLH 320019 -
stosuje si¢ przepisy odrgbne oraz wprowadza si¢ nastepujace obowigzki, nakazy i zakazy:

a) przy podjeciu zadan inwestycyjnych obowigzuje wykonanie szczegdlowej inwentaryzacji terenu;
w przypadku kolizji pomiedzy wystepowaniem gatunkéw roslin podlegajacych ochronie a planowanym
zagospodarowaniem obowigzuje wspotdziatanie z wlasciwym organem do spraw ochrony srodowiska,
dotyczace ich przemieszczania lub zniszczenia;

b) nakaz wykonania przedinwestycyjnego rozpoznania ornitologicznego dla obiektéw wysokos$ciowych
o wysokosci powyzej 30 m, rozpoznanie powinno dotyczyé przemieszczania si¢ ptakow i okreslac
warunki zminimalizowania zagrozen w trakcie budowy i eksploatacji obiektow;

c) zakaz wprowadzania w planowanych nasadzeniach gatunkéw obcych geograficznie i inwazyjnych
gatunkow drzew i krzewow;

d) w przypadku koniecznos$ci przeprowadzenia wycinki drzew i krzewow oraz ingerencji w przybrzezny
szuwar trzcinowy, wycinke nalezy prowadzi¢ poza okresem lggowym ptakow.

2. W zakresie obszaréw zagrozonych powodzia:

I)na rysunku zmiany planu wskazano granice obszaru szczegOlnego =zagrozenia powodziowego
o prawdopodobienstwie wystapienia 1% - stosuje si¢ przepisy odrebne;

2)na rysunku zmiany planu wskazano granice obszaru niskiego zagrozenia powodziowego
o prawdopodobienstwie wystgpienia 0,2% - stosuje si¢ przepisy odrebne.

3. W zakresie obszaréw morskich wod wewnetrznych:

1) czeé¢ obszaru zmiany planu potozona jest w granicach portu morskiego Swinoujscie - stosuje si¢ przepisy
odrebne;

2) zmiana planu graniczy od strony zachodniej z granicg morskich wod wewngtrznych - stosuje si¢ przepisy
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odrgbne.

4. W zakresie infrastruktury bezpieczefistwa zeglugi w obrebie portu morskiego Swinoujscie:

1) obiekty widoczne z obszaru morskich wod wewngtrznych, o ile nie stanowig oznakowania nawigacyjnego,
nie moga sugerowaé oznakowania nawigacyjnego swoja forma, kolorystyka i charakterystyka $wiecenia
swiatet jak rowniez utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego;

2) oswietlenie terenu i obiektow nie moze powodowac padania promieni $wietlnych bezposrednio na akwen
w sposob powodujacy "oSlepianie" nawigatoréw jednostek ptywajacych lub pods$wietlania tla
niekorzystnie wptywajacego na widzialno$¢ swiatet znakdéw nawigacyjnych.

Rozdziat 6

Ustalenia dotyczace zasad i warunkow wydzielania nieruchomosci

§ 11.1. Zasady ksztattowania dziatek:

1) minimalne powierzchnie wydzielanych dzialek okreslono w ustaleniach szczegdlowych dla terenow
elementarnych;

2) dopuszcza si¢ podziat terenu po liniach rozgraniczajacych tereny elementarne;

3) niezaleznie od ustalen szczegdélowych dopuszcza si¢ podziat terenu w celu wydzielenia dziatek dla stacji
transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drogi publiczne;j;

4) minimalne  powierzchnie = wydzielanych  dziatek nie dotycza podzialdw  dokonywanych
w celu wydzielenia drog i dojazdow, podzialdéw pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, nie
dotycza wydzielen dla regulacji granic miedzy dziatkami oraz wydzielen na poprawe uzytkowania dziatek;

5)jezeli na skutek podziatu nieruchomos$ci niezbedne jest utworzenie drogi wewngtrznej zapewniajacej
dojazd do powstatych dzialek, to projektowane drogi wewnetrzne muszg mie¢ szeroko$¢ min. 6 m
w liniach rozgraniczajacych;

6) przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku zmiany planu.

2. W obszarze zmiany planu nie okres$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podzialu nieruchomosci. W przypadku realizacji procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala
si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m;

2) ustala sie kat podzialu nieruchomosci od 30° do 150° w stosunku do pasa drogowego badz do granic
dziatki stanowiacej dojazd;

3) minimnalna powierzchnia dziatki: zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terendw elementarnych
ustalonych w § 15, 161 17.

Rozdziat 7

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 12.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) drogi publiczne: gléwna ruchu przyspieszonego 03.V.KD.GP-2, gtowna 09.V.KD.G-2 i zbiorcza
09.VKD.Z-2 stanowig glowne elementy uktadu komunikacyjnego obszaru objetego zmiang planu
i zapewniajg obstuge komunikacyjng tego terenu.

2. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dojazd do terenu PP.V.C.22-2 - od drogi zbiorczej 09.V.KD.Z-2;
2) dojazd do terenu PP.V.C.23-2 - od drogi zbiorczej 09.V.KD.Z-2 oraz od drogi gldwnej ruchu
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przyspieszonego 03.V.KD.GP-2 poprzez teren TT.V.C.26-2;

3)dojazd do terenu PP.V.C.24-2 - od drogi gléwnej 09.V.KD.G-2 oraz od drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego 03.V.KD.GP-2 poprzez teren TT.V.C.26-2;

4) dojazd do terenu PP.V.C.25-2 - od drogi gtownej ruchu przyspieszonego 03.V.KD.GP-2 2 poprzez teren
TT.V.C.26-2 i poprzez teren PP.V.C.24-2 oraz od drogi gtéwnej 09.V.KD.G-2 poprzez teren PP.V.C.24-2;

5) dojazd do terenu TT.V.C.26-2 - od drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego 03.V.KD.GP-2 oraz od drog
wewnetrznych poprzez tereny PP.V.C.23-2 1 PP.V.C.24-2.

3. Dopuszcza si¢ realizacje wlaczen uktadu drog wewnetrznych na terenach PP.V.C.22-2, PP.V.C.23-2,
PP.V.C.24-2 1 PP.V.C.25-2 do dr6g 09.V.KD.Z-2 1 09.V.KD.G-2.

4. We wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacje bocznic kolejowych w powiazaniu z projektowanym
uktadem zewnetrznym.

5. Warunki w zakresie urzadzania miejsc parkingowych:
1) obowigzuja nastepujgce minimalne wskazniki parkingowe:
a) 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
b) place sktadowe, hurtownie, magazyny: 5 miejsc na 1000 m” pow. sktadowej,
¢) ushugi: 1 miejsce na 100 m* powierzchni uzytkowej;
2) miejsca postojowe obliczone za pomocg wskaznikéw nalezy zabezpieczy¢ w 100% na wilasnej dzialce;

3) przy realizacji parkingdw dla samochodéw osobowych powyzej 10 miejsc parkingowych nalezy
kazdorazowo przewidzie¢ 1 miejsce dla pojazdow z karta parkingowa; miejsca parkingowe dla tych
pojazdéw nalezy urzadzaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi urzadzania miejsc postojowych
dla pojazdéw dla os6b niepelnosprawnych;

4) wskazniki parkingowe dotycza obiektow nowoprojektowanych; w przypadku rozbudowy lub przebudowy
obiektow istniejgcych, ktora skutkuje zwigkszeniem parametréw stanowigcych podstawe do obliczenia
wskaznikéw parkingowych, nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca parkingowe w ilosci minimalnej
odpowiadajacej wymaganemu przyrostowi ilo§ci miejsc parkingowych;

5)w przypadkach szczegolnych dla funkcji niewymienionych w powyzszym wykazie, ilo§¢ miejsc
parkingowych nalezy okresli¢ w sposob indywidualny, dostosowujac do programu zamierzenia
inwestycyjnego;

6) ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodow cigzarowych nalezy okreslic w sposob indywidualny,
dostosowujac do programu zamierzenia inwestycyjnego;

7) jako miejsce parkingowe uznaje si¢ takze miejsce w garazu;
8) dopuszcza si¢ realizacje parkingdw i garazy podziemnych.

§ 13.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
1) gtowne elementy uktadu:

a) woda - system magistral wodociggowych,

b) zabezpieczenie wody do celow p. poz. - przy rozbudowie sieci wodociggowej przewidzie¢ hydranty
p. poz. nadziemne wg obowigzujacych przepisow, przy urzadzaniu zbiornikow retencyjnych nalezy
stworzy¢ warunki, by mogty one stanowi¢ rezerwowe zrodta wody przeciwpozarowej,

c) elektryczno$§¢ - zasilanie z sieci =zasilajaco-rozdzielczej S$redniego napigcia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci niskiego napigcia 0,4 kV; energetyczne linie kablowe nalezy
uktada¢ doziemnie lub w kanatach, dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV
wedlug potrzeb wraz z sieciami SN i nn z nawigzaniem do istniejacych sieci elektroenergetycznych we
wszystkich terenach,
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d) scieki komunalne - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, dla istniejgcych obiektow dopuszcza sig
odprowadzanie do zakladowej oczyszczalni $cieckow na dotychczasowych zasadach do czasu jej
likwidacji,

e) telekomunikacja - na terenie objgtym granicami zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym w szczegdlno$ci
stacje bazowe telefonii komoérkowe;j;

2) dopuszcza si¢ inne rozwigzania, jezeli przepisy odrebne nie stanowia inacze;j.
2. Dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejacej infrastruktury.

3. Obowigzujaca zasadg jest lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
i dojazdow (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) np.: wodociagow, sieci elektrycznych srednich i niskich
napie¢, gazowych $redniego i niskiego cis$nienia, cieptowniczych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej
i innych; dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i urzadzen we wszystkich terenach.

4. Realizacje nowych obiektow nalezy skoordynowac z uzbrojeniem terenu w infrastrukturg techniczng:
1) woda - z sieci wodociggowej;
2) elektryczno$¢ - z sieci elektrycznej, dopuszcza si¢ inne zrodia energii;
3) gaz - z sieci gazowe;;
4) ogrzewanie - z sieci cieplnej lub z indywidualnych kotlowni z wykluczeniem paliw statych;
5) $cieki komunalne - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

6) wody opadowe lub roztopowe - odprowadzi¢ do szczelnego systemu kanalizacyjnego lub do gruntu
zgodnie z przepisami odrgbnymi; wody pochodzace z powierzchni utwardzonych w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych okreslonych przepisami stezen zanieczyszczen wymagaja oczyszczenia -
stosuje si¢ przepisy odrgbne;

7) gospodarka odpadami - ustala si¢ zasad¢ wstepnej segragacji odpadow komunalnych i usuwanie ich
zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie miasta.

5. W granicach portu zapewni¢ dostepnos¢ odbioru odpadéw z jednostek ptywajacych.

Rozdziat 8

Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6ow

§ 14.1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenow i obiektow oraz ich remonty.

2. Mozliwo$¢ odbudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektéw dopuszcza si¢ jedynie w celu
doprowadzenia ich do stanu zgodnego z ustaleniami zmiany planu.

Dziat 111
USTALENIA DOTYCZACE KATEGORII UZYTKOWANIA TERENU
Rozdziat 1

Ustalenia szczegoélowe dotyczace terenéw portowych
§ 15. Tereny portowe PP.V.C.22-2, PP.V.C.23-2
1. Kategoria przeznaczenia terenu: zgodnie z ustaleniami w § 5.

2. Powierzchnia terenow:
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1) teren PP.V.C.22-2 = 19,16 ha;
2) teren PP.V.C.23-2 = 16,77 ha.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=10,8;

3) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 12.=9,0;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ =5%;

5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow HZ =55 m n.p.t.,
b) dla obiektow budowlanych niebedacych budynkami HZ =110 m n.p.t.,

obowigzuja ustalenia zawarte w § 10, pkt.1 ppkt.1) lit. b);

6) dachy dowolne.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:
1) nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie.

6. Zasady ksztaltowania dziatek:
1) dla terenu PP.V.C.22-2 — zakaz dokonywania podziatéw terenu w celu wydzielania dziatek;
2) dla terenu PP.V.C.23-2 - minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 10.000 m’;
3) obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 1.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:
1) obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.

8. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 12,
2) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 12.

9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

§ 16. Tereny portowe PP.V.C.24-2

1. Kategoria przeznaczenia terenu: zgodnie z ustaleniami w § 5.

2. Powierzchnia terenu PP.V.C.24-2 = 5,22 ha.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,5;
3) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z.=2,0;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 5%;
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5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow HZ =55 m n.p.t.,
b) dla obiektow budowlanych niebedacych budynkami HZ =110 m n.p.t.,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 10, pkt.1 ppkt.1) lit. b);
6) dachy dowolne.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 7.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:
1) nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie.
6. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 3 000 m*;
2) obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 1.
7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:
1) obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.
8. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 12;
2) wymagania parkingowe - obowiazuja warunki zawarte w § 12.
9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.
§ 17. Tereny portowe PP.V.C.25-2
1. Kategoria przeznaczenia terenu: zgodnie z ustaleniami w § 5.
2. Powierzchnia terenu PP.V.C.25-2 = 3,14 ha.

3. Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,5;
3) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 12.=2,0;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ =10%;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow HZ =30 m n.p.t.,
b) dla obiektow budowlanych niebedacych budynkami HZ =30 m n.p.t.;
6) dachy dowolne.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 7;

2) powierzchnie biologicznie czynne nakazuje si¢ urzadza¢ w formie nasadzen z udzialem zieleni wysokie;j.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:
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1) nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie.
6. Zasady ksztaltowania dziatek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 3 000 m?;
2) obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 1.
7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:
1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.
8. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 12;
2) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 12.
9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.
§ 18. Tereny techniczne TT.V.C.26-2
1. Kategoria przeznaczenia terenu: zgodnie z ustaleniami w § 5.
2. Powierzchnia terenu 2,08 ha.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;

2) istniejace zagospodarowanie terenu moze by¢é wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu
realizacji ustalen zmiany planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, wewnetrznego uktadu torowego i infrastruktury techniczne;j
dla obstugi terenow PP.V.C.23-2, PP.V.C.24-2 i PP.V.C.25-2;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury portowej na obszarze wskazanym na rysunku zmiany planu.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie.
6. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych:

1) zakaz dokonywania podziatow;

2) obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 1.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

8. Zasady obslugi w zakresie komunikacji:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.
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Rozdziat 2

Ustalenia szczegolowe dotyczace terenéw komunikacji drogowej

§ 19. Droga klasy glownej ruchu przyspieszonego 03.V.KD.GP-2 (ul. Ludzi Morza).

2. Kategoria przeznaczenia terenu — droga publiczna gtéwna ruchu przyspieszonego, zgodnie z ustaleniami
w § 5:

1) minimum jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu - od 110 m do 120 m.
3. Powierzchnia terenu 03.V.KD.GP-2 = 0,27 ha.
§ 20. Droga klasy gtownej 09.V.KD.G-2 (ul. Ludzi Morza).

2. Kategoria przeznaczenia terenu - droga publiczna gtéwna, zgodnie z ustaleniami w § 5:

1) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik przynajmniej jednostronny o szerokosci minimalnej 1,5 m, $ciezka
rowerowa dwukierunkowa o szeroko$ci minimalnej 2,5 m;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu - minimum 30 m.
3. Powierzchnia terenu 09.V.KD.G-2= 0,31 ha.,
§ 21. Droga klasy zbiorczej 09.V.KD.Z-2 (ul. Ludzi Morza).

1. Kategoria przeznaczenia terenu — droga publiczna zbiorcza, zgodnie z ustaleniami w § 5:

1) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ chodnik jednostronny o szerokosci minimalnej 1,5 m,
dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa o szeroko$¢ minimalnej 2,5 m;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu — minimum 30 m.

2. Powierzchnia terenu 09.V.KD.Z-2 = 2,72 ha.
Dziat IV

USTALENIA KONCOWE

§ 22. Na obszarze objetym zmiang planu tracg moc ustalenia uchwaly Nr XX/158/2004 z dnia 19 lutego
2004 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 22 z dnia 6 kwietnia 2004 r. poz. 425) i uchwaly
Nr XX11I/189/2007 z dnia 30 sierpnia 2007 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 103 z dnia
12 pazdziernika 2007 r. poz. 1798) oraz uchwaty Nr XVIII/152/2016 z dnia 28 stycznia 2016 r. (publikacja Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 25 lutego 2016 1. poz. 855).

§ 23. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu PP.V.C.22-2 ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 15%;
2) dla terenu PP.V.C.23-2 ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%;

3) dla terenow PP.V.C.24-2, PP.V.C.25-2, dla ktoérych zmiana planu nie wprowadza zmian skutkujacych
wzrostem wartosci nieruchomosci, optaty tej nie nalicza sig;

4) dla terenu TT.V.C.26-2, dla ktérego zmiana planu nie wprowadza zmian skutkujacych wzrostem wartosci
nieruchomosci, optaty tej nie nalicza sig;

5) dla terenow 03.V.KD.GP-2, 09.V.KD.G-2 i 09.V.KD.Z-2, przeznaczonych na realizacj¢ celu publicznego,
oplaty tej nie nalicza sig.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujécie.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Swinoujscie.

Przewodniczaca Rady Miasta

Joanna Agatowska

Id: 58569DA1-04AD-4B39-8F17-74BA4B641D1C. Podpisany Strona 13



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA SWINOUJSCIE - JEDNOSTKA OBSZAROWA V (REJON ULICY LUDZI MORZA)

RYSUNEK ZMIANY PLANU
SKALA 1:2000

Mapa do celdw planistycznych

Arkusz nr 1/2

Obiekt: ul.. Ludzi Morza

Jedn. Ewid.: 326301_1 Swinoujscie Miasto
Obr. Ewid. 0014, Warszéw 14

woj.. zachodniopomorskie

Skala: 1:1000
Ukiad wspirzednych: 1965
Poziom odniesienia wysokosci: Kronstadt

Wykonawca:

“Geo-Projekt”
mgr inZ. Rafal Fory$

ul. Bohateréw Wizesnia 37
72-600 Swinoujscie

tel. 91-321-1440, 506156334

Kierownik Roboty: (N9 inZ. Rafal Forys
upraw. zaw. 10683

w ramach roboty
KERG: 3922012

Mape do celow planistycznych sporzadzono przy

wykorzystanit:

1. mapy zasadniczej w skali 1:500, sekcja 330.222.1144, 1233,
1234, 1621, 1622, 1624, 1711, 1712, 1713, 1714, 1731, 1732,
1733, 1734, 2211, 2212

W zakresie opracowania znajduja si¢ punkty osnowy
geodezyjnej nir: 1178, 1193, 1194, 1195, 1196, 1230, 1234,

1235, 1236, 1334, 1335, 1336, 1375, 1376, Rp 1117, Rp1122,

2.danych branzowych czesci uzbrojenia
3. pomiaru zieleni wysokie] i pomnikbw preyrody oraz pomiaru
innyoh obiektow wskazanych pizez projektanta
4. 6w plant
nia (linie i linie
osie ufic)
Ne mapie do cefow plenistycznych wykazano nastepujace uzgodnione
przez ZUDP projekty steci uzbrojenta tarenu:

ochronie na podstawie
art.15, art. 48 ust. 1pkt.3 Prawa Geodezyjnego
i Kartograficznego, (Dz.t.z 1989 Nr 30 poz. 163).

Granice i nr dziafok ewidencyjnych
wediug danych MODGIK w Swinoujsciu
2 dnia 10.09.2012r.

- t- 272/2008 k- 175/2007: w - 25/2008; & - B0/2010. K - 189/2010;
k- 109/2011.

Informacje dodatkowe:
— — — - zakres pomiaru
2. Redakdja znakéw zgodna z instrukejq techniczng K-1 (1979)
/K1 (Podstawowa Mapa Kraju z 1998 ),
3. Mapa nadaje sig do celbw projektowych w zakresie pomian
4. Stopien kartomstrycznosci mapy do celow projektowych jest
zgodny z przepisami instrukcji technioznej K-1(1979)/K-1
(Podstawowa Mapa Kraju z 1998 1)
5. Wszystiie trwate obiekty budowlane podiegajs wytyczeniu
przez jednostie wykonawstwa geodezyinego.
6. Nie wyklucza sig istnienta w ferenie rowniez uzbrojenia,

o ktorym brak informagji branzowych | nie zostaio odnaleziong

w czasie inwentaryzacji geodezyjne]

7. Nie ustalono, w ziwiazku z §80 ust, 4 rozporzadzenia MSWIA
Z dnia 09.11.20117. (Dz. Ustaw nr 263 poz. 1572).

8 Opracowanie nie dotyczy przypadku opisanego w §79ust. 5
rozporzadzenia MSWIA z dnia 09.11.2011r.
(Dz. Ustaw nr 263 poz. 1572).

1. Danych branzowych -  litera B
2. Posredniego ustalenia przebiegu aparatura
elektromagnetyczna - z literg A
3 srednich pomiarow ch - bez litery
W zwiazku z tym w czgdciach 11 2 nie gwarantuje sie
sci'a $¢ potozenia uzbrojenia nia mapie
mote byé nitsza od dokladnosci kartometrycznej mapy.

Rejestracja;

A $¢ mapy do celow plani na dzieri:

13 wrzesnia 2012r.

ik jednostki

OZNACZENIA:

USTALENIA

GRANICA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

44 NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

PP.V.C.22-2
L

OZNACZENIE TERENOW ELEMENTARNYCH

‘ SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

NUMER JEDNOSTKI OBSZAROWEJ
SYMBOL JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ
NUMER TERENU ELEMENTARNEGO
— NUMER ZMIANY PLANU

03.V.KD.GP-2 OZNACZENIE TERENOW ELEMENTARNYCH KOMUNIKACJI

‘ NUMER TERENU ELEMENTARNEGO
SYMBOL JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

— NUMER ZMIANY PLANU

PRZEZNACZENIE TERENOW

PP TERENY PORTOWE

TT TERENY TECHNICZNE

TERENY KOMUNIKACJI

KD.GP

SZCZEGOLNE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

TERENY DOPUSZCZALNEJ LOKALIZACJI
INFRASTRUKTURY PORTOWEJ

INFORMACJE | OZNACZENIA

TERENY | OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIOWEGO
(PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA -1%)

TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGA GLOWNA
RUCHU PRZYSPIESZONEGO

KD.G TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGA GLOWNA

KD.Z TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGA ZBIORCZA

GRANICA PORTU MORSKIEGO W SWINOUJSCIU

WEDLUG MAPY ZAGROZENIA POWODZIOWEGO

danb4a,

GRANICA OBSZARU NISKIEGO
ZAGROZENIA POWODZIOWEGO
5 (PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA - 0,2%)
v WEDLUG MAPY ZAGROZENIA POWODZIOWEGO

- GRANICA MORSKICH WOD WEWNETRZNYCH

GRANICA OBSZARU NATURA 2000

PLH320019 WOLIN | UZNAM

POZOSTALE OZNACZENIA

PROPONOWANE NOWE NASADZENIA
ZIELENI WYSOKIEJ

PROPONOWANA LOKALIZACJA
BOCZNICY KOLEJOWEJ

DOPUSZCZALNE MIEJSCE REALIZACJI

DROGI 09.V.KD.Z-2

Id: 58569DA1-04AD-4B39-8F17-74BA4B641D1C. Podpisany

BOCZNIC KOLEJOWYCH W PASIE DROGOWYM

Mapa do celéw planistycznych Arkusz nr 2/2

Obiekt: ul.. Ludzi Morza

Jedn. Ewid.: 326301_1 Swinoujscie Miasto
Obr. Ewid. 0014, Warszow 14

woj.. zachodniopomorskie

Skala: 1:1000
Uktad wepbirzednych: 1965
Poziom odniesienia wysokosci: Kronstad

Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XX1/181/2016
Rady Miasta Swinoujscie

z dnia 28 kwietnia 2016 r.

x=6037100

Wykonawca:

“‘Geo-Projekt”
marinz. Rafaf Fory$

ul. Bohaterow Wrzesnia 37
72-600 Swinoujécie

tel. §1-321-1440, 506156334

Kierownik Robaty: M9r inZ. Rafal Forys
upraw. zaw. 10683

Wykonano w ramach roboty geodezyjnej:
KERG: 392/2012

Mape do celow planistycznych sporzadzono przy

wykorzystaniu:

1. mapy zasadnicze] w skall 1:500. sekcja 330.222.1144, 1233,
1234, 1621, 1622, 1624, 1711, 1712, 1713, 1714, 1731, 1732,
1733, 1734, 2211, 2212,

2.danych czesc uzby

W zakresie opracowania znajduja sie punkty osno
geodezyjnef nr: 1178, 1193, 1194, 1195, 1196, 1230, 1234,
1235, 1236, 1334, 1335, 1336, 1375, 1376, Rp 1117, Rp1122,

3. pomiary zieleni wysokiej | pomnikéw przyrody oraz pomiary
innych obiektow wskazanych przez projektanta

4 w plantt
nia (tinie iezajace, linie

ochronie na podstawie
art.15, art.48 ust. 1pkt.3 Prawa Geodezyjnego
| Kartograficznego, (Dz.U.z 1989 Nr 30 poz.163).

osie ulic)
Ner maple do celbw planistycznych wykazano nastepujace uzgodnione
przez ZUDP projekty sieci uzbrojenia terenu
1= 27212008 k- 175/2007, W~ 26/2008; o - B0/2010; k- 169/2010;
-109/2011.

Informacje dodatkowe:
— — — = zakres pomiany

2. Redakeja znakéw zgodna z instrukcig techniczng K-1 (1979)
/K1 (Podstawowa Mapa Kraju z 1998 1)

3. Mapa nadaje sig do celbw projektowych w zakresie pomiaru.

4. Stopiers ryeznosei mapy do celéw proj Jost
zgodny z przepisami instrukcj technicznej K-1(1979)/K-1

(Podstawowa Mapa Kraju z 1998 r).

5. Wszysthie trwale obiekty budowlane podiegaja wytyczeniu
preez jednosthe wykonawstwa geodezyjnego.

6. Nie wyklucza sig istnienia w terenie rowniez uzbrojenia,

o ktorym brak informacji branzowych | nie zosteto odnaleziong

w czasie imwentaryzacji geodezyjnej.

7. Nie ustalono, w zwigzku z $80 ust. 4 rozporzadzenia MSWIA
2 dnia 09.11.2011z. (Dz. Ustaw nr 263 poz. 1572).

8 Opracowanie nie dotyczy przypadku opisanego w §79ust. 5
rozporzadzenia MSWIA z dnia 09.11.2011r.
(Dz. Ustaw nr 263 poz. 1572).

T

1. Danych branzowych - z fitera 8

2. Poéredniego ustalenia przebiegu aparatura
slektromagnetyczng -  litera A

3 Srednich pomiardw - bez fitery

W zwigzku z tym w czesciach 11 2 nie gqwarantuje sie

seni ia na mapie

a poto
mote by nizsza od dokiadnoscl kartometrycznej mapy.

Granice i nr dziafek ewidencyjnych
wedhug denych MODGIK w SwinoujSci
Z dnia 10.09.2012r.

Rejestracja:

Aktualnose mapy do celow planistycznych na dzier:

13 wrzesnia 2012r.

ik jednostki

x=e038s00]
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o

@
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+
xxx:£z’

X5036500
y=3521850

seaetilyy

s
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Bigeres
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Zakcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX1/181/2016
Rady MiastaSwinouijscie

z dnia 28 kwietnia 2016 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA SWINOUJSCIE SKALA 1:15 000

OZNACZENIA
GRANICE

[ .
E 1 PANSTWA
Eﬂ FOWiATGMENYFMIARTA
E ADMINISTRACYINE PORTU I MORSKICH PORTOW RYBACKICH
e PASA TECHNICZNEGO WOD MORZA TERYTORLALNEGO
- I MORSKICH WOD WEWNETRINYCH astalone/saprojektanase DO NEGDCIACH
2 PASA WOD MORZA T NEGO
I MORSKICH WOB WEWNETRZNYCH « DO NEGOCIACH

E WOLNEGO OBSZARU CELNEGO

| OBSZAROW DFA KTORYCH SPORZADZENIE FLANU
ey | MIEISCOWEGD JEST OBOWIAZROWE.

STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA
CENTREM: mgmslsxlt TOSRODEX DZIELNICOWY

NA PRAWOBRZE:

INNE KONCENTRACIE USLUG

ED OBSZARY KONCENTRACH ZAINWESTOWANIA TURVSTYCZNEGO

- OBSZARY 0 DOMINUIACE] FUNKCII MIESZRANIOWEL
E OBSZARY O FUNKCJACH ZWIAZANYCH Z GOSPODARKA MORSKA

OBSTARY O TFUNKCD. POZA TERENEM PORTU

LASY

ZIELEN MIETSKA (parkl, eumentarse, sgrody duiatkows, zielets nie uripdiona
| o charakierze parkomym)

B NOWE NASADZENLA ZIELENI WYSOKIES

Id: 58569DA1-04AD-4B39-8F17-74BA4B641D1C. Podpisany

FIZJONOMIA KRAJOBRAZU

E GRANICE STREF OCHRONY | KRAJOBRAZU — ANE
ﬂ?“ STREFY KONTYNUACH FIZIONOMI KRAJOBRAZU
s

!" q_:] STREFY CZYNNES OCHRONY FIZIONOMI KRAUOBRAZL

[i{d STREFY PRZEKSZTALCES KRAJBRAZU
s

GLOWNE KIERUNKI ROZWOJU
ZAINWESTOWANIA MIEJSKIEGO

m NOWE STRUKTURY PRZESTRZENNE
[I]:I]:H UZUPELNIENLE | ROZWOJ STRUKTUR ISTNIFIACYCH
E 2 A;’ 5 } TERENY ZDEGRADOWANE DO PRZEKSZTALCEN

PDOCELOWO OBNIZENIE WYSOKIES ZABUDOWY OSIEDLOWES Z ODMIENN 4 KONCEPCIA
KSZTALTOWANIA PREESTRZENT MIEISKIES

m LAY PORTOWE DO RESTRURTUR ZACH
D11 1| 1| OBSZARY ZORGANIZOWANE] DZIALALNOSCL INWESTYCY INED
{

KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU I KOMUNIKACH

o ULICE UKLADE PODSTAWOWEGO MIASTA ISTN. / PROJ.
ol alies ghiwas
pr—— uliee blarcze
PROJEKTOWANA STALA PRZEPRAWA PRZEZ SWINE,
{wartion | mastane 15

LINIE KOLEJOWE ISTN. / FROPONOWANE (praehieg arieatucyjmy}
TERENY KOLEJOWE.
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX1/181/2016
Rady Miasta Swinoujscie

z dnia 28 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2015r. poz. 199, poz.443, poz. 774, poz.1265, poz.1434, poz. 1713, poz. 1777, poz.1830
i poz. 1890) rozstrzyga si¢ co nastgpuje:

§ 1. Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinoujscie W rejonie
ulicy Ludzi Morza wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 20 maja 2014 r. do 17 czerwca
2014 r. wniesiono w ustalonym terminie do dnia 1 lipca 2014 r. - dwa pisma z uwagami, zgodnie z wykazem
uwag stanowigcych integralng cze$¢ dokumentacji planistyczne;.

§ 2. Prezydent Miasta Swinoujscie rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu 21 lipca 2014 r.
§ 3. Przyjmuje si¢ nast¢pujacy sposob rozpatrzenia uwag:

1. Uwaga nr 1 zgloszona w dniu 1 lipca 2014 r. przez whadajacego dziatkami nr 245/3 i 245/8 (obreb 0014)
dotyczaca:

1.1. Wykres$lenia czgsci tekstu z § 5 ust. 1 pkt 1 o brzmieniu: ,,zakazuje si¢ magazynowania i sktadowania
substancji niebezpiecznych w ilosciach kwalifikujacych zaktady do tych o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpowania powaznych awarii przemystowych”, a takze wykreslenia w catosci § 7 ust. 3 o brzmieniu: ,,Na
catym obszarze zmiany planu wprowadza si¢ zakaz magazynowania i sktadowania substancji niebezpiecznych
w ilo$ciach kwalifikujacych zaktady do tych o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii
przemystowych”.

Uwaga nieuwzgledniona. W uzasadnianiu rozstrzygnigcia zaproponowano uwzglednienie funkcji
magazynowania paliw wytacznie na czesci terenu o pow. ok. 8 ha (docelowa pojemnos¢ zbiornikow na paliwa
ok. 50.000 m3, ekspediowanie paliw na cysterny kolejowe lub drogowe - do 450.000 m® paliw rocznie), w
ramach terenu elementarnego PP.V.C.23-2 wraz z czg¢$cig nabrzeza. Warunkiem takiego rozstrzygniecia byto
przeprowadzenie ponownej procedury opiniowania i uzgadniania poprawionego projektu mpzp.

1.2. W przypadku nieuwzglednienia uwagi nr 1.1. wylaczenia czgsci dziatek nr 245/8 i 245/3 z granic
opracowania projektu zmiany planu, w celu zachowania dopuszczanych funkcji na w/w terenie zgodnie
z ustaleniami aktualnie obowigzujacego planu.

Uwaga nieuwzgledniona. Kompetencje w zakresie zmiany zatacznika graficznego do uchwaty Nr
XXV/199/2012 z dnia 31 maja 2012 r. poprzez zmiang granic opracowania mpzp ma wylgcznie rada gminy.
Rada gminy moze zmieni¢ uchwate o przystapieniu do sporzadzenia planu lub uchyli¢ uchwate o przystgpieniu
do wykonania mpzp. Uchwala o przystgpieniu do wykonania zmiany mpzp podj¢ta zostata przez Rad¢ Miasta
Swinoujécie na wniosek podmiotu prowadzacego dziatalno$é o charakterze stoczniowym, w ktérym postulowano
objecie zmiang mpzp catego terenu stoczni.

1.3. Zmiany definicji kategorii przeznaczenia terenu TT.V.C.26-2 zawartej w § 5 ust. 1 pkt 2 zakazujacej
zabudowy kubaturowej, drogowej lub infrastrukturalnej poprzez przyjecie definicji w brzmieniu cyt. ,, TT —
tereny techniczne” poprzez usunigcie z definicji zakazu zabudowy, stworzenie mozliwosci realizacji zabudowy
tymczasowej, w tym utrzymania istniejacej infrastruktury i umozliwienie racjonalnego zagospodarowania
terenami powyzej i ponizej terenu TT.V.C.26-2.

Uwaga nieuwzgledniona. Teren techniczny — TT stanowi projektowany korytarz techniczny w ramach zmiany
mpzp dla polaczen infrastrukturalnych lewo- i prawobrzeza miasta Swinoujécie i nie moze podlega¢ zabudowie
obiektami kubaturowymi. Kontynuacj¢ korytarza technicznego TT.V.C.26-2 stanowig tereny techniczne po
stronie wyspy Uznam ustalone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie —
jednostka obszarowa Ill. Uwzgledniono czes$¢ uwagi dotyczaca dopuszczenia mozliwo$ci realizacji na terenie
TT drog wewngtrznych, wewnetrznego uktadu torowego i infrastruktury technicznej dla obstugi terenow
PP.V.C.24-2 1 PP.V.C.25-2.

1.4. Zmiany czes$ci ustalen dla terenu TT.V.C.26-2 poprzez zastgpienie ich trescia postulowang przez
wnioskodawcg:
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1) zmiany tekstu § 18 ust. 1 na tres¢: ,,Kategoria przeznaczenia terenu: tereny techniczne, zgodnie z ustaleniami
§5;

2) wykreslenia w § 18 ust. 3 pkt. 1 ustalenia o tresci ,,ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, drogowe;j
i infrastrukturalnej ”;

3) dopisania w § 18 ust. 3 kolejnego punktu dopuszczajacego mozliwos¢ realizacji zabudowy o charakterze
tymczasowym, drog technicznych i placow sktadowo-magazynowych i podobnej zabudowy;

4) dopisania w § 18 ust. 3 kolejnego punktu o brzemieniu:,, W przypadku realizacji przeprawy przez cie$ning
Swiny w przebiegu poza granicami zmiany planu dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami
jak dla terenow PP.V.C.23-2 i PP.V.C.24-2 co do kategorii przeznaczenia terenu, zasad zabudowy
1 zagospodarowania terenu oraz zasad obstugi w zakresie komunikacji”;

5) zmiany tresci § 18 ust. 6 na nastgpujaca: ,,minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej — 1.000,0
m?”.

Uwaga nieuwzgledniona. Teren techniczny TT.V.C.26-2 ma stuzy¢ zabezpieczeniu perspektywicznych potrzeb
komunikacyjnych i transportowych miasta, ale rowniez potrzeb zwigzanych z infrastrukturg przesytowa np.
energetyczng, magistralng wodociagowa, gazociggows itp. integralnie zwigzang z planami rozwojowymi miasta
Swinoujscie a takze z wytyczonymi celami gospodarki morskiej, bezpieczenstwa energetycznego. Natomiast
uwaga w czesci dotyczacej dopuszczenia mozliwos$ci realizacji na terenie TT drog wewnetrznych, wewnetrznego
uktadu torowego i infrastruktury technicznej dla obstugi terenow PP.V.C.24-2 i PP.V.C.25-2 zastuguje na
uwzglednienie. Zaproponowano rozwazenie mozliwosci wskazania czgsci terenu TT od strony wody na cele
zwigzane z realizacja infrastruktury portowej.

1.5. W przypadku nieuwzglgdnienia uwagi nr 1.3 i 1.4 wnosi si¢ o wytaczenie dziatki nr 249 obreb 0014 z granic
opracowania projektu zmiany planu, w celu zachowania dopuszczanych funkcji na w/w terenie zgodnie
z ustaleniami aktualnie obowigzujacego planu.

Uwaga nieuwzgledniona. Kompetencje w zakresie zmiany zalacznika graficznego do w/w uchwaty poprzez
zmiang granic opracowania mpzp ma wytacznie rada gminy. Rada gminy moze zmieni¢ uchwate o przystapieniu
do sporzadzenia planu lub uchyli¢ uchwale o przystapieniu do wykonania mpzp. Uchwata o przystgpieniu do
wykonania zmiany mpzp podjeta zostata przez Rade Miasta Swinoujscie na wniosek podmiotu prowadzacego
dziatalno$¢ o charakterze stoczniowym, w ktorym postulowano objecie zmiang mpzp calego terenu stoczni.

1.6. Usunigcia z rysunku projektu zmiany planu nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdtuz terenu TT.V.C.26-2.
Uwaga nieuwzgledniona. Nieuwzglednienie uwagi wigze si¢ z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.3, ktora wskazuje
na konieczno$§¢ utrzymania projektowanego Kkorytarza technicznego dla infrastruktury technicznej
i transportowe;j.

1.7. Usuniecia z cze$ci ogdlnej projektu zmiany planu w catosci § 6 ust. 6 pkt 3 o brzmieniu: ,,zakaz realizacji
ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych; dopuszcza si¢ betonowe stupki ogrodzeniowe” - jako
zapisu nie znajdujgcego uzasadnienia na terenach przemystowych.

Uwaga nieuwzgledniona. Nie uwzgledniono zaproponowanego sposobu grodzenia nieruchomosci w obszarze
potudniowych terendow stoczniowych, ktore potozone sa w poblizu nieruchomosci przeznaczonych na funkcje
mieszkaniowe i ustug turystycznych. Zaproponowany sposob grodzenia pelnymi betonowymi elementami
o wysokosci 2,2 m oddziatywalby negatywnie na walory krajobrazowe terenow sasiednich. Natomiast
dopuszczono postulowany sposob grodzenia na terenach elementarnych PP.V.C.22-2 i PP.V.C.23-2-2.

1.8. Usunigcia z § 10 ust. 1 pkt 1 lit. e zapisu: ,,w przypadku koniecznos$ci przeprowadzenia wycinki drzew
i krzewoOw oraz ingerencji w przybrzezny szuwar trzcinowy, wycinke nalezy prowadzi¢ poza okresem legowym
ptakow”.

Uwaga nieuwzgledniona. Tres¢ ustalenia wynika z uzgodnien i opinii organéw odpowiedzialnych za ochrone
przyrody.

1.9. Zmiany ustalen dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
w nastepujacych punktach:

1) w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. d zmiane zapisu na nastepujacy: ,, Scieki komunalne — do sieci kanalizacji sanitarnej”;
2) dodania do § 13 ust. 1 pkt 1 ustalen o nastepujacej tresci: ,,dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowe istniejace;
oraz budowe nowych oczyszczalni §ciekdw na obszarze planu, w tym realizacjg instalacji stuzacych oczyszczaniu
i dalszemu zagospodarowaniu $ciekow przemystowych”;

3) w § 13 ust. 4 pkt 5 poprzez zmiang zapisu na nastepujacy: ,,Scieki komunalne - do sieci kanalizacji sanitarnej”.
Uwaga nieuwzgledniona. Ustalenia projektu mpzp nie moga narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie uchwalonego 5 lipca 2002 r. uchwata Rady
Miasta Swinoujécie Nr LXVII/442/2002 wraz ze zmianami przyjetymi uchwatami Nr LVI11/467/2009
i Nr XIV/100/2011 Rady Miasta Swinoujécie, ktore w zakresie gospodarki $ciekowej ustalito zasady
obowigzujace w gminie. Przyjete w projekcie mpzp rozwigzania, dotyczace odprowadzenia Sciekow
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komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ramach systemu zbiorowego odprowadzenia $ciekow,
sg zgodne z ustaleniami studium i politykg gminy w zakresie zbiorowego odprowadzenia $ciekow. Ulica Ludzi
Morza jest wyposazona w sie¢ kanalizacji sanitarnej pozwalajacej na obstuge terenu stoczniowego W ramach
projektu mpzp.

1.10. Dopuszczenia na obszarze zmiany planu realizacji zaktadow i instalacji stuzgcych utylizacji i przetwarzaniu
odpadéw i surowcoOw wtornych, w tym wytwarzanych na terenie w ramach procesow technologicznych
zwigzanych z dzialalnos$cig prowadzona w wyniku podstawowego przeznaczenia terenu.

Uwaga nieuwzgledniona. Uwaga dotyczaca umozliwienia realizacji na terenie zmiany mpzp zakladow i
instalacji shuzacych utylizacji i przetwarzaniu odpadow i surowcow wtornych, w tym wytwarzanych na terenie
w ramach proces6w technologicznych zwigzanych z dzialalno$cia prowadzona w wyniku podstawowego
przeznaczenia terenu objgtego opracowaniem nie moze zosta¢ uwzglgdniona, poniewaz jest niezgodna z
kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej okreslonymi dla gospodarki odpadami w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie.

1.11. Ujednolicenia na obszarze zmiany planu zapisow dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu poprzez przyj¢cie dla wszystkich terenow oprocz terenu PP.V.C.25-2 - nastepujacych
wskaznikow:

1) dopuszczalny max. wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,8;

2) dopuszczalny max. wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 9,0;

3) min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 5%.

Uwaga nieuwzgledniona. Nie uwzglgdniono uwagi w odniesieniu do terenu PP.V.C.24-2 w cze$ci potozonego
na obszarze Natura 2000, uwzgledniono w odniesieniu do terenow PP.V.C.22-2 i PP.V.C.23-2. Zwigkszenie
powierzchni zabudowy z 0,5 do 0,8 dla terenu PP.V.C.24-2 wigzatoby si¢ z degradacja przyrodnicza terenu.
1.12. Zmiany wskaznikow zabudowy dla terenu elementarnego PP.V.C.25-2 na nastgpujace:

1) dopuszczalny max. wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,8;

2) dopuszczalny max. wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 4,0;

3) min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 5%;

4) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow HZ = 40 m n.p.t. oraz dla obiektow budowlanych HZ = 40 m n.p.t.
Uwaga nieuwzgledniona. Zwickszenie dla terenu elementarnego PP.V.C.25-2 parametrow zabudowy jest
sprzeczne z celami ochronnymi wynikajagcymi z polozenia catego terenu elementarnego w granicach obszaru
Natura 2000 ,,Wolin Uznam” kod obszaru PLH 320019, dla ktérego stosuje si¢ odrebne przepisy oraz wprowadza
szereg obowigzkow, nakazow i zakazow.

1.13. Ujednolicenia na obszarze zmiany planu zapisow dotyczacych zasad scalania i podzialu nieruchomosci
poprzez przyjecie dla wszystkich terendéw minimalnej powierzchni dziatki budowlanej - 1.000 m2,

Uwaga nieuwzgledniona. Uwagi nie uwzgledniono poniewaz planowany do podziatu teren potozony jest
w granicach portu morskiego Swinoujscie 0 strategicznym znaczeniu. Cecha wyrézniajaca tereny portowe jest
dostepnos¢ do nabrzezy i wykorzystanie do transportu drogi wodnej. Realizacja funkcji portowych na dziatkach
o wnioskowanej powierzchni, ktorych znaczna czg$¢ nie bedzie posiadata dostepu do nabrzezy nie jest mozliwa.
Powyzsze uwarunkowania nie pozwalaja na uwzglednienie uwagi.

1.14. Zmniejszenia stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlenia optaty planistycznej dla terenu
elementarnego PP.V.C.23-2 z 30% na 0%.

Uwaga nieuwzgledniona. Przyjeta w projekcie mpzp w § 23.2) stawka procentowa dla terenu
PP.V.C.23-2 w wysokosci 30 % nie ulegla zmianie w stosunku do stawki procentowej w mpzp obowigzujgcym.
Stawka ta zostata wytacznie podtrzymana, pomimo, iz zwigkszono wskazniki ksztaltujace zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu.

1.15. Wprowadzenie nizej wymienionych zmian:

1) wpisania w § 15 ust. 2 pkt 2 w sposob poprawny terenu elementarnego PP.V.C.23-2 oraz wykreslenia z § 15
ust. 6 punktu 3, ustalajgcego kat podziatu nieruchomosci dla terenow elementarnych PP.V.C.22-2 i PP.V.C.23-2
na 60-90° w stosunku do pasa drogowego badz do granic dziatki stanowigcej dojazd,;

2) wykreslenia z § 16 ust. 6 punktu 3, ustalajacego kat podziatu nieruchomos$ci dla terenu elementarnego
PP.V.C.24-2 na 60-90° w stosunku do pasa drogowego badz do granic dziatki stanowiacej dojazd,

3) ustalen dla terenu elementarnego PP.V.C.25-2 w § 17 ust. 4 pkt 2) poprzez zmian¢ nakazu urzadzania
powierzchni biologicznie czynnej w formie nasadzen zieleni wysokiej na zapis nakazujgcy urzadzanie
powierzchni biologicznie czynnej w formie nasadzen zieleni niskiej;

4) wykreslenia z § 17 ust. 6 punktu 3, ustalajgcego kat podziatu nieruchomosci dla terenu elementarnego
PP.V.C.25-2 na 60-90° w stosunku do pasa drogowego badz do granic dziatki stanowigcej dojazd.

1.15.1) Uwaga nieuwzgledniona. Uwaga dotyczaca poprawnego wpisania terenu PP.V.C.23-2 jest
nieuzasadniona, poniewaz zapisy W projekcie mpzp sa prawidlowe. Uwaga dotyczaca wykreslenia z zasad
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scalania i podzialu nieruchomosci punktu dotyczacego katéw podziatu nieruchomosci réwniez zostal nie
uwzgledniony, poniewaz obowigzek ustalania parametru wynika z § 4. 8) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

1.15.2) Uwaga nieuwzgledniona. Uwaga dotyczaca wykreslenia z § 15 z zasad scalania i podziatu
nieruchomosci punktu dotyczacego katow podziatu nieruchomosci jest nie uwzgledniona, poniewaz obowiazek
ustalenia parametru w tym zakresie wynika z § 4. 8) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.15.3) Uwaga nieuwzgledniona. Ustalenie zawarte w projekcie mpzp wynika z uwarunkowan przyrodniczych
terenu w cato$ci potozonego w granicach obszaru Natura 2000.

1.15.4) Uwaga nieuwzgledniona. Uwaga dotyczaca wykreS§lenia z § 16 z zasad scalania i podziatu
nieruchomosci punktu dotyczacego katow podziatu nieruchomosci jest nie uwzgledniona, poniewaz obowiazek
ustalenia parametru w tym zakresie wynika z § 4. 8) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Uwaga nr 2 zgloszona w dniu 1 lipca 2014 r. przez wtadajacego dziatkami nr 245/5 i 246 (obrgb 0014)
dotyczaca:

2.1. Zmiany w § 5 ust. 1 pkt 1 w definicji terenéw PP w zakresie mozliwos$ci sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych.

Uwaga nieuwzgledniona. Warunkiem czegsciowego uwzglednienia uwagi tj. wskazania czeSci terenu pod
wnioskowane funkcje byto ponowienie procedury uzgodnienia i opiniowania.

2.2. Wykreslenia z § 13 ust. 1 pkt. d) zapisu nakazujacego odprowadzanie $ciekow komunalnych do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem odprowadzania do zakladowej oczyszczalni $ciekéw na
dotychczasowych zasadach do czasu jej likwidacji” i zastgpienie go zapisem o brzmieniu: ,,$cieki komunalne -
do sieci kanalizacji sanitarne;j”.

Uwaga nieuwzgledniona. Ustalenia projektu mpzp nie moga narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinouj$cie uchwalonego 5 lipca 2002 r. uchwata Rady
Miasta Swinoujécie Nr LXVI1/442/2002 wraz ze zamianami przyjetymi uchwatami Nr LVII/467/2009 i Nr
XIV/100/2011 Rady Miasta Swinoujscie, ktore w zakresie gospodarki $cickowej zaktada odprowadzenia sciekow
komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ramach systemu zbiorowego odprowadzenia Sciekow.
2.3. Zmiany zapisu § 23 ust. 1 pkt. 1) i 2) ustalajacego stawke procentowsg stanowigcg podstawe do okreslenia
oplaty planistycznej dla terenu PP.V.C.22-2 na poziomie 15% oraz dla terenu PP.V.C.23-2 na poziomie 30% na
stawke rowna 0% dla obu wyzej wymienionych terenow elementarnych.

Uwaga nieuwzgledniona. Obnizenie stawki procentowej dla obu terenéw na stawke 0% nie znajduje
uzasadnienia w kontekscie znaczacego zwigkszenia wskaznikow zabudowy obu terenow elementarnych. W tym
wskaznika HZ - wysokosci zabudowy z 20,0 m n.p.t. na 55 m n.p.t. dla budynkow i ustalenie wysokosci
zabudowy dla obiektéw nie bedacych budynkami do 110 m n.p.t.

2.4. Zmiany tresci § 5 ust. 1 pkt 1) dopuszczajacego m.in. realizacje instalacji stuzacych do pozyskiwania energii
ze zrddet odnawialnych w postaci instalacji fotowoltaicznych w taki sposob, by nie zawieral ograniczenia dot.
max. mocy przylaczeniowe;.

Uwaga nieuwzgledniona. W ustaleniach projektu mpzp ograniczono mozliwos¢ realizacji instalacji stuzacych
pozyskiwaniu energii ze zrédel odnawialnych w postaci instalacji fotowoltaicznych do mocy przytaczeniowej
100 kW. Uwzglednienie uwagi nie jest mozliwe poniewaz obszary, na ktorych rozmieszczone moga byc
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z ich
strefami ochronnymi musza zosta¢ ustalone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta (art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
W obowigzujacym Studium dla miasta Swinoujscie nie wskazano miejsc lokalizacji urzadzen o mocy
przekraczajacej 100 kW, poniewaz ustalenia projektu mpzp nie mogg narusza¢ jego ustalen uwaga nie moze
zosta¢ uwzgledniona.

2.5. Zmiany tresci § 12 ust. 4 pkt 1) na nastgpujace brzmienie: ,,obowigzuja nastgpujace minimalne wskazniki
parkingowe:

a) 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

b) place sktadowe, hurtownie, magazyny: 2 miejsca na 1000 m?,

¢) ushugi: 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowe;j”.

Uwaga nieuwzgledniona. Projekt mpzp obejmuje granicami opracowania tereny portowo-stoczniowe i fragment
ulicy Ludzi Morza. W granicach projektu mpzp gmina nie posiada terendw wiasnych, na ktorych moglaby
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zlokalizowaé ogolnodostepne parkingi. Zatem w granicach projektowanej zmiany mzpz nie mozna dopusci¢ do
realizacji inwestycji bez zapewnienia wymagane;j ilosci miejsc parkingowych.

Projekt mpzp ustalit nizsze wskazniki parkingowe niz te wynikajace z mpzp obszaru V (uchwata
Nr XX/158/2004 z dnia 19 lutego 2004 r.) a dla cze$ci terenu wynikajace ze zmiany mpzp obszaru V w rejonie
ulicy Ludzi Morza (uchwala Nr XX11/189/2007 z dnia 30 sierpnia 2007 r.). Planowane na terenach portowych
funkcje wigza si¢ ze wzrostem transportu drogowego, kolejowego i morskiego, dlatego w ramach inwestycji
w ramach nieruchomosci wtasnych musza zosta¢ zabezpieczone miejsca parkingowe zaré6wno dla samochodow
osobowych jak i dla samochodow dostawczych.

§ 4. Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinoujécie W rejonie
ulicy Ludzi Morza wytozonego po raz drugi do publicznego wgladu w dniach od 17 wrze$nia 2015 r. do
15 pazdziernika 2015 r. wniesiono w ustalonym terminie do dnia 29 pazdziernika 2015 r. - cztery pisma
z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowigcych integralng cz¢s¢ dokumentacji planistyczne;.

§ 5. Prezydent Miasta Swinoujscie rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu 12 listopada 2015 r. i w dniu 25 kwietnia
2016 r.

§ 6. Przyjmuje si¢ nast¢pujacy sposob rozpatrzenia uwag:

1. Uwaga zgtoszona w dniu 8 pazdziernika 2015 r. przez osobe fizyczna dotyczaca:

1.1. Dopuszczenia mozliwosci utworzenia nowego terenu elementarnego o powierzchni ok. 2 ha do obstugi
istniejacej stoczniowej przepompowni sciekow.

Uwaga nieuwzgledniona. Na terenie PP.V.C.22-2 ustalono zakaz podziatu.

1.2. Sporzadzenia rysunku projektu zmiany planu na nieaktualnym podktadzie geodezyjnym, na ktorym widnieja
nieistniejgce juz budynki.

Uwaga nieuwzgledniona. Projekt zmiany planu zostal opracowany zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z wykorzystaniem kopii mapy zasadniczej aktualnej na dzien rozpoczecia
prac projektowych.

§ 7. Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinoujscie W rejonie
ulicy Ludzi Morza wytozonego po raz trzeci do publicznego wgladu w dniach od 29 grudnia 2015 r. do 28
stycznia 2016 r. wniesiono w ustalonym terminie do dnia 18 lutego 2016 r. - dwa pisma z uwagami, zgodnie
z wykazem uwag stanowigcych integralng cze¢$¢ dokumentacji planistyczne;.

§ 8. Prezydent Miasta Swinoujscie rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu 29 lutego 2016 r. i w dniu 25 kwietnia
2016 r.

§ 9. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag:

1. Uwaga zgtoszona w dniu 21 stycznia 2016 r. przez osobg fizyczng dotyczaca uzgodnienia projektu zmiany

planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

Uwaga nieuwzgledniona. Projekt zmiany planu byt uzgadniany/opiniowany przez wlasciwe organy wojskowe,

ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa takie jak:

- Wojewodzki Sztab Wojskowy w Szczecinie - uzgodniono bez uwag.

- Morski Oddzial Strazy Granicznej w Gdyni - opinia pozytywna na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- Delegatura Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego w Szczecinie - opinia pozytywna na podstawie art. 25 ust.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Uwagi uwzglednione maja charakter indywidualny i sposob ich rozpatrzenia nie powoduje konfliktu interesow.
Uwzglednienie uwag nie skutkuje potrzeba ponowienia procedury planistycznej.
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XX1/181/2016
Rady Miasta Swinoujécie

z dnia 28 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2015 r. poz. 1515 z pozn.
zm.), stanowig zadanie wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji niniejsza zmiang planu obejmuja:
1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gming;

2) inwestycje realizowane wspolnie przez gming i inne podmioty.

§ 2. Tereny elementarne, dla ktérych zostaty ustalone inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadan wilasnych gminy oraz zadan realizowanych wspolnie przez gming i inne podmioty:

L Oznaczenie terenu Ustalone w zmianie planu przeznaczenie terenu
P- elementarnego wraz z zakresem inwestycji
1. 03.V.KD.GP-2 Rozbudowa ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego, ulicy gtéwnej
09.V.KD.G-2 i ulicy zbiorczej, poszerzenie pasa drogowego wraz z sieciami
09.V.KD.Z-2 uzbrojenia terenu

§ 3. Sposob realizacji inwestycji gminnych wykazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym m.in. ustawg
o samorzadzie gminnym, ustawa Prawo zamoéwien publicznych, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawa Prawo
ochrony $rodowiska, ustawg Prawo budowlane;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta okre$lone
W § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz.U z 2012 1. poz. 1059 z p6zn. zm.);

3) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 powinien ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, okre§lona
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2013 r. poz. 1232 z p6zn.
zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen zmiany planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ustalone w niniejszej zmianie planu podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. 22013 r. poz. 885 z pdzn. zm.), przy czym:

1) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala si¢ w corocznej uchwale budzetowe;j;

2) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy lub moga by¢ wspotfinansowane ze
srodkéw pomocowych ujmowane sg w wykazie stanowigcym zatgcznik do uchwaty w sprawie Wieloletniej
Prognozy Finansowej.

§ 5. 1. Zadania w zakresie modernizacji drog na terenach elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda
z budzetu miasta lub na podstawie porozumienia i umow z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy kanalizacji deszczowej, modernizacji sieci wodociagowej i kanalizacyjnej
finansowane bedg na podstawie art. 151 21 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz.U. z 2015 r . poz. 139), ze srodkow wilasnych Zaktadu Wodociagdw
i Kanalizacji Sp. z o0.0. lub z budzetu miasta.
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3. Zadania w zakresie budowy i modernizacji sieci energetycznych, sieci cieptowniczych objetych miejskim
systemem ogrzewania oraz sieci gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U z 2012 r. poz. 1059 z pdzn. zm.).

§ 6. Realizacja i finansowanie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 2 bedzie przedmiotem
umowy zainteresowanych stron.
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UZASADNIENIE

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie dla jednostki
obszarowej V w rejonie ulicy Ludzi Morza zostal sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr XXV/199/2012 Rady
Miasta Swinoujécie z dnia 31 maja 2012 r., zmienionej Uchwalg Nr X/69/2015 r. Rady Miasta Swinoujscie
z dnia 25 czerwca 2015 r. w zakresie wylaczenia z granic opracowania czgsci dziatki nr 187/2 obreb 0017
znajdujacej si¢ w granicach terenu zamknictego. Obszar opracowania obejmuje teren o tacznej powierzchni
okoto 49,68 ha — w jego granicach znajduja si¢ gtéwnie tereny stoczniowe potozone na wyspie Wolin w rejonie
ulicy Ludzi Morza.

Opracowanie zmiany planu w rejonie ulicy Ludzi Morza nie byto uwzglednione w wynikach oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego i planow miejscowych miasta
Swinoujécie (Uchwata Nr LXXVII/613/2010 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 28 pazdziernika 2010 r.).
Podjecie opracowania projektu zmiany planu wynikto z biezacych wnioskow uzytkownikow terenu i miato na
celu rozszerzenie zapisow ustalen dotyczacych funkcji dopuszczonych na terenie opracowania, zmiany ustalen
w zakresie parametréw nowej zabudowy, zmiany zasad parcelacji dziatlek, zmiany ustalen w zakresie
drogowego uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej. Rozszerzenie dotychczasowych ustalen
przyczyni si¢ do efektywniejszego wykorzystania terend6w potozonych w granicach portu morskiego
w Swinoujéciu i stworzy mozliwo$é rozszerzenia zakresu ustug portowych i przemystowych na terenach
stoczniowych w Swinoujsciu.

W projekcie zmiany planu uwzgledniono wszystkie wymagania okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co zostalo potwierdzone w trakcie procedury planistycznej,
w tym zwlaszcza w opiniowaniu, uzgadnianiu oraz w konsultacjach spotecznych projektu zmiany planu.
W trakcie opracowania spetnione zostaly wszystkie procedury planistyczne wynikajace z art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.).

W S$wietle prognozy skutkéw finansowych uchwalenie zmiany planu oraz jego realizacja wplyna
korzystnie na finanse publiczne, w tym na budzet Miasta.
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