ODPOWIEDZI

na pytania zgtoszone w ramach przetargu nieograniczonego
dotyczacego zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci gruntowe;j
zlokalizowanej w porcie morskim w Szczecinie
na Ostrowie Grabowskim

Prosimy o udostepnienie standardowych zapiséw klauzul umownych, na podstawie ktérych
powstang pierwsze wersje umowy przedwstepnej i umowy przyrzeczonej bedgcych
przedmiotem negocjacji z wybranym Oferentem lub obowigzujgcego u Zamawiajgcego wzoru
umowy w tym zakresie.

Wzér umowy zawierajacy standardowe zapisy klauzul umownych zostanie przedstawiony
w |l etapie postepowania zgodnie z pkt Il ppkt 5 lit. b) Dokumentacji Przetargowej oraz
Harmonogramem stanowigcym zatgcznik nr 01 do Dokumentacji Przetargowe;j.

Ze wzgledu na przypadanie terminu rozpoczecia negocjacji w sezonie wakacyjnym, zwracamy
sie z wnioskiem o umoiliwienie przeprowadzenia spotkan negocjacyjnych réwniez w formule
zdalnej poprzez jedna z aplikacji uzywanych do komunikacji na odlegtosé.

Komisja Przetargowa wyraza zgode na prowadzenie spotkan negocjacyjnych réwniez
w formule zdalnej przy uzyciu srodkéw komunikacji na odlegtosé.

Czy Zamawiajgcy za warunki umowy przedwstepnej i umowy przyrzeczonej uznaje takze ceng,
ktéra wskazana jest jako kryterium oceny ofert?

Stawka czynszu dzierzawnego (cena) jest jednym z warunkéw przedmiotowo istotnych umowy
dzierzawy zgodnie przepisami kodeksu cywilnego obowigzujagcego na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i tak tez traktuje ja Komisja Przetargowa Zarzadu Morskich Portéw
Szczecin i Swinoujécie S.A.

Prosimy o potwierdzenie, ze w przypadku dokumentacji wchodzacej w sktad Oferty
sformutowanej w jezyku innym niz polski wystarczajace bedzie dotgczenie do Oferty zwyktego
ttumaczenia na jezyk polski, a nie ttumaczenia przysiggtego.

Komisja Przetargowa potwierdza, ze w przypadku dokumentacji wchodzacej w sktad Oferty
sformutowanej w jezyku innym niz polski, wystarczajgce bedzie dotaczenie do Oferty zwykitego
ttumaczenia na jezyk polski, a nie ttumaczenia przysiegtego. Jednoczesnie Komisja Przetargowa
informuje, iz w sytuacji, w ktérej Oferent wymagac bedzie ttumaczenia umowy przedwstepnej
i umowy przyrzeczonej na jezyk inny niz jezyk polski, koszty ttumaczenia, niezaleznie od jego
rodzaju, obcigza¢ bedg Oferenta.

Prosimy o potwierdzenie, ze wysokos$¢ czynszu dzierzawnego zawarta w Ofercie zostanie
ostatecznie obnizona w odpowiedniej proporcji do wartosci zakoriczonych do dnia 31.12.2024
inwestycji sfinansowanych przez Uczestnika Przetargu w nakfady trwale zwigzane z
Nieruchomoscig lub nieruchomosciami przylegajagcymi do Nieruchomosci albo innymi
nieruchomosciami zgodnie z wzorem przedstawionym w Dokumentacji przetargowej? W jakim
terminie nastgpi przedmiotowa modyfikacja wysokosci czynszu dzierzawnego w stosunku do
czynszu dzierzawnego wskazanego w Ofercie?

Komisja Przetargowa, na tym etapie postepowania, nie moze udzieli¢ odpowiedzi na zadane
pytanie. Element ten, zgodnie z pkt Il ppkt 5 lit. b) Dokumentacji Przetargowej oraz
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Harmonogramem stanowigcym zafacznik nr 01 do Dokumentacji Przetargowej, bedzie
przedmiotem negocjacji prowadzonych w [l etapie postepowania.

Przy zatoieniu, ze Uczestnik Przetargu zamierza poczyni¢ inwestycje w naktady trwale
zwigzane z nieruchomoscig przylegajgcg do Nieruchomosci obejmujace budowe nabrzeza
niezbednego do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez uczestnika Przetargu — kto
bedzie odpowiedzialny za budowe nabrzeza? Zamawiajacy czy Uczestnik Przetargu? Jesli
odpowiedzialnym za budowe nabrzeza bedzie Zamawiajacy, w jaki sposéb moze w nim
uczestniczy¢ Uczestnik Przetargu?

Komisja Przetargowa, na tym etapie postepowania, nie moze udzieli¢ odpowiedzi na zadane
pytanie. Element ten, zgodnie z pkt Il ppkt 5 lit. b} Dokumentacji Przetargowej oraz
Harmonogramem stanowigcym zafgcznik nr 01 do Dokumentacji Przetargowej, bedzie
przedmiotem negocjacji prowadzonych w Il etapie postepowania.

W jakim stanie nabrzeze sgsiadujgce z Nieruchomoscia zostanie oddane do uzytku? Czy
nabrzeze w momencie oddania do uzytku bedzie wyposazone w odbojnice i pale cumownicze?
Jakie beda wymiary nabrzeza? Jaka bedzie zdolno$¢ przetadunkowa? Jaka bedzie gtebokosc
techniczna toru wodnego przy nabrzezu?

Obecnie na granicy Nieruchomosci od strony wody zostanie wbita $cianka szczelna z oczepem,
przy czym nie bedzie ona wyposazona, ani w odbojnice, ani w pale cumownicze. Na dzien
przekazania Nieruchomosci nie bedzie istniatlo funkcjonalne nabrzeze. Budowa nabrzeza
bedzie podlega¢ negocjacjom w ramach Il etapu postepowania zgodnie z pkt It ppkt 5 lit. b)
Dokumentacji Przetargowej oraz Harmonogramem stanowigcym zafgcznik nr 01 do
Dokumentacji Przetargowej.

Prosimy o precyzyjne wskazanie jakiej czesci Nieruchomosci dotyczy wpisana do ksiegi
wieczystej Nieruchomosci stuzebnod¢ przesytu udzielona na okres 10 lat rzecz Zaktadu
Unieszkodliwiania Odpadéw Sp. z 0.0.

Komisja Przetargowa, postanowita nie publikowa¢ mapy z przebiegiem stuzebnosci przesytu
objetej niniejszym pytaniem. Przedmiotowa stuzebno$¢ w marginalnym zakresie wchodzi w
pétnocno-wschodniag granice Nieruchomosci. Komisja Przetargowa informuje, iz Uczestnicy
Przetargu moga zapoznac sie z przebiegiem stuzebnosci w siedzibie Zarzgdu Morskich Portéw
Szczecin i Swinoujécie S.A., po wczeéniejszym uzgodnieniu terminu.

Prosimy o precyzyjne wskazanie jakiej czesci Nieruchomosci dotyczy wpisana do ksiegi
wieczystej Nieruchomosci stuzebnos¢ przesytu udzielona na czas nieokreslony na rzecz Enea
Operator Sp. z 0.0.

Przedmiotowa stuzebnos$¢ przesytu nie wchodzi w granice Nieruchomoéci.

Kto odpowiada za realizacje projektowanych sieci, o ktérych mowa w wierszu nr 7 Zatgcznika
nr 3.1. oraz nr 3.2.? W jakim terminie bedg zrealizowane projektowane sieci, o ktérych mowa
w wierszu nr 7 Zatacznika nr 3.1. oraz Zatgcznika nr 3.2.?
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Zatacznik nr 3.1. oraz Zalgcznik nr 3.2. do Dokumentacji Przetargowej stanowig wyciagi
z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego bedgcego prawem miejscowym,
a wiec powszechnie obowigzujacym na terenie nim objetym. Wspomniane zataczniki zawieraja
m.in. aktualne wytyczne projektowe na poszczeg6inych terenach elementarnych. ZMPSiS$ S.A.
jednoczednie informuje, ze z koricem roku 2021 ztozyt wniosek 0 zmiane zapiséw miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Miedzyodrze-port”, ktérego gléwnym celem miato
by¢ m.in. usuniecie terenu elementarnego drogi o znaczeniu publicznym.

Prosimy o precyzyjne wskazanie projektowanych i istniejacych drég dojazdowych do
Nieruchomosci. Kto bedzie odpowiadat i finansowat za budowe projektowanych drog
dojazdowych?

Kwestia wykonawstwa, przebiegu oraz aspektéw finansowych dotyczacych budowy
projektowanych drég dojazdowych podlega¢ bedzie negocjacjom w ramach |l etapu
postepowania zgodnie z pkt Il ppkt 5 lit. b} Dokumentacji Przetargowej oraz Harmonogramem
stanowigcym zatacznik nr 01 do Dokumentacji Przetargowej, przy czym ZMPSIS jest otwarty na
wszelkie dyskusje na mocy ktérych mozliwe bedzie wykonanie drogi tymczasowej
(budowlanej) funkcjonujacej w trakcie realizacji inwestycji oraz drogi docelowej faczacej droge
publiczng z nieruchomosciag bedaca obiektem dzierzawy.

Czy Zamawiajacy zamierza w jakikolwiek sposéb zagospodarowaé jakakolwiek czes¢
Nieruchomosci, ktéra docelowo bedzie oddana Uczestnikowi Przetargu w dzierzawe przed lub
po oddaniu jej w dzierzawe?

Komisja Przetargowa informuje, iz Zarzad Morskich Portéw Szczecin i Swinoujécie S.A. nie
zamierza w jakikolwiek sposéb zagospodarowywac jakiejkolwiek czeéci Nieruchomosci.

PRZEWODNICZACY

KOMISJI PRZETARGOWEJ
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