ODPOWIEDZI
na pytania zgloszone w ramach przetargu nieograniczonego
dotyczacego zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci gruntowe;j
zlokalizowanej w porcie morskim w Swinoujéciu

Prosba o informacje czy fragment dziatki 245/5 wylaczony z dzierzawy jest moiliwy do
zagospodarowania przez potencjalnego dzierzawe.

Tak, istnieje mozliwoséc¢ zagospodarowania wytaczonego fragmentu dziatki nr 245/5 przez
potencjalnego dzierzawcg, ale na podstawie odrebnej umowy.

Prosba o udostepnienie planéw batymetrycznych (sondazowych) w formacie dxf lub dwg ze
wspoétrzednymi X, Y, Z dla:

- nabrzeza nr 1, nr 2 oraz nr 3;

- toru podejéciowego do nabrzezy nr 1, 2 oraz 3 - Tor $wina Boczna.

Na obecnym etapie postepowania nie istnieje mozliwo$¢ przekazania planéw w formacie dxf albo
dwg.

W Biuletynie Informacji Publicznej ZMPSiS wraz z niniejszymi odpowiedziami publikuije sie:

1. Protokét nr 01/R/2021/Sw z dnia 28.09.2021 r. z okresowej kontroli obiektu — nabrzeze nr 1.
Protokét nr 05/R/2021/Sw z dnia 29.09.2021 r. z okresowej kontroli obiektu — Stacja Préb.
Protokét nr 02/R/2021/Sw z dnia 28.09.2021 r. z okresowej kontroli obiektu — nabrzeze nr 2.
Protokét z okresowej kontroli obiektu z dnia 01.09.2018 r. — nabrzeze nr 2.

Protokot nr 03/R/2021/Sw z dnia 29.09.2021 r. z okresowej kontroli obiektu — nabrzeze nr 3.

Protokét z okresowej kontroli obiektu z dnia 01.09.2018 r. — nabrzeze nr 3.

Atest nurkowy nr-NB/04/06/2018 r. dotyczacy przegladu technicznego piecioletniego

podwodnej czesci konstrukcji budowli hydrotechnicznej — nabrzeze nr 1 w MSR w Swinoujéciu.

8. Atest nurkowy nr SP/05/06/2018 r. dotyczacy przegladu technicznego piecioletniego
podwodnej czesci konstrukeji budowli hydrotechnicznej — nabrzeze Stacja Prob w MSR W
Swinouijsciu.

9. Atest nurkowy nr NB-2/05/06/2018 r. dotyczacy przegladu technicznego piecioletniego
podwodnej czesci konstrukeji budowli hydrotechnicznej — nabrzeze nr 2 na odcinku 90,0 m w
MSR w Swinouijsciu.
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ODPOWIEDZI
na pytania zgtoszone w ramach przetargu nieograniczonego
dotyczacego zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci gruntowej
zlokalizowanej w porcie morskim w Swinoujsciu

10. Atest nurkowy nr NB-2/05/06/2018 dotyczacy przegladu technicznego piecioletniego
podwodnej dotyczacy przegladu technicznego pigcioletniego podwodnej czesci konstrukgji
budowli hydrotechnicznej — nabrzeze nr 2 na odcinku 70,0 m w MSR w Swinoujsciu.

11. Atest nurkowy nr NB-3/05/06/2018 r. dotyczacy przegladu technicznego piecioletniego
podwodnej czeéci konstrukcji budowli hydrotechnicznej — nabrzeze nr 3 w MSR w Swinoujéciu.

12. Tor Stara Swina. Plan Sondazowy nr 14a/ZMP/2021 z dnia 11.05.2021 r. Skala 1:2000.

13. Tor Stara Swina. Plan Sondazowy nr 14b/ZMP/2021 z dnia 11.05.2021 r. Skala 1:2000.

Prosha o udostepnienie dokumentacji archiwalnej nabrzezy nr 1, 2 i 3 oraz nabrzeza Stacja Préb
m.in. przekrojéw konstrukcyjnych. Port dysponuje karami inwentarzowymi (paszportyzacja), na
ktérych moze by¢ réwniez geologia.

W Biuletynie Informacji Publicznej ZMPSiS$ wraz z niniejszymi odpowiedziami publikuje sie
Paszportyzacje pirsu i nabrzezy Morskiej Stoczni Remontowej w Swinoujsciu — projekt nr A-403.

Prosba o udostepnienie przegladéw piecioletnich oraz ostatniego przegladu rocznego nabrzezy nr
1, 2i 3 objetych postgpowaniem przetargowym, w celu poznania stanu technicznego tych
nabrzezy.

Odpowiedz jak dla pytania nr 2 powyze;.

Prosba o udostepnienie mapy do celéw informacyjnych z uzbrojeniem (media) i ewidencyjnej
terenu objetego przetargiem.

Z uwagi na pofozenie nieruchomosci objetej przetargiem, ktéra zlokalizowana jest czeéciowo w
granicach portu morskiego w Swinoujéciu, a port ten, w mysl art. 2 pkt 3 ustawy z dnia 20 grudnia
1966 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. 2021 r., poz. 491) stanowi port o podstawowym
znaczeniu dia gospodarki narodowej Komisja Przetargowa postanowita nie przekazywa¢ do publicznej
wiadomosci mapy obejmujacej uzbrojenie i ewidencje terenu. Dokumenty te pozostaja dla
Uczestnikdw Przetargu do wgladu w siedzibie spétki Zarzad Morskich Portéw Szczecin i Swinoujécie
S.A.

Prosba o informacje jaka jest gtebokos¢ techniczna i dopuszczalna przed nabrzezaminr 1,2 i 3 i
nabrzezem Stacja Proéb.

L. GLEBOKOSC GLEBOKOSC .- | DOPUSZCZALNE
NAZWA DEUGOSE DOPUSZCZALNA | TECHNICZNA WYSOKOSC OBCIAZENIE
m m m m.n.p.m. kN/M?
Nabrzeze nr 1 295,8 8,00 7,50 2,5 20,0
(Stacja Préb)
Nabrzeze nr 2 165,5 8,00 7,50 2,5 20,0
Nabrzeze nr 3 199,5 5,5-9,5 5,0-9,0 2,4 20,0
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ODPOWIEDZI
na pytania zgtoszone w ramach przetargu nieograniczonego
dotyczacego zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci gruntowe;j
zlokalizowanej w porcie morskim w Swinoujsciu

Ponadto, na dzien 03.06.2022 r., dopuszczalne zanurzenie statkow wynosi:
1. Stacja préb —dla catego nabrzeza : 5,9 metra;
2. Nabrzeze nr 1 (liczac od pétnocy)
1) dla pierwszych 290 metréw nabrzeza : 6,3 metra;
2) do konca nabrzeza : 5,7 metra.
3. Nabrzeze nr 2 (liczac od pétnocy)
1) dla pierwszych 5 metrdw nabrzeza : 5,8 metra;
2) dla nastepnych 30 metrow nabrzeza : 6,5 metra;
3) do konca nabrzeza : 6,3 metra;

4. Nabrzeze nr 3 (liczac od zachodu)

1) dla pierwszych 55 metrow nabrzeza : 7,4 metra;
2) dla nastepnych 40 metréw nabrzeza : 6,2 metra;
3) dla nastepnych 30 metréw nabrzeza : 4,9 metra;
4) do kornica nabrzeza : brak sondazu

Prosba o podanie informacji dotyczacych dopuszczalnych obcigzen na nabrzezachnr1,2i3 i
nabrzeiu Stacja Prob.

Odpowied? jak dla pytania nr 6 powyzej.

Prosba o podanie informacji dotyczacych dopuszczalnych obcigzen na zapleczu nabrzezy (w pasie
przylegtym do nabrzeza i nawierzchni placéw)

Maksymalne obcigzenie placéw to 5 Mg/m?.
Maksymalne obcigzenie bezposredniego zaplecza nabrzeza do 2 Mg/m?.

Prosba o potwierdzenie mozliwosci wejscia na dziatke nr 1/18 (basen portowy) w celu zwiekszenia
parametréow technicznych nabrzezy 1, 2 i 3.

Zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa mozliwe jest wykonanie nabrzezy na
obszarach wodnych pod warunkiem uzyskania decyzji Ministra Infrastruktury o pozwoleniu na
wznoszenie i wykorzystywanie sztucznych wysp, konstrukcji i urzgdzen w polskich obszarach
morskich wydanej na podstawie ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. 2022 r., poz. 457 ze zmianami.

10

Czy na dziatce o numerze 244 biegnacej wzdtuz nabrzeza nr 1 bedzie mozliwo$¢ sktadowania
towaru biorac pod uwage koniecznos¢ zapewnienia drogi przeciwpozarowej wzdtuz nabrzeza.

Istnieje mozliwos$¢ sktadowania towaru w sytuacji spetnienia ponizszych warunkéw:
1) wydzielenia drogi pozarowej w przypadku obcigzenia ogniowego powyzej 500 MJ/m?
zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24
lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych —w
zakresie wydzielonego placu sktadowego;
2) zapewnienia dojazdu stuzb ratowniczych w przypadku nieprzekroczenia obcigzenia
ogniowego powyzej 500 MJ/m? — w zakresie wydzielonego placu sktadowego;
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ODPOWIEDZI
na pytania zgtoszone w ramach przetargu nieograniczonego
dotyczacego zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci gruntowej
zlokalizowanej w porcie morskim w Swinoujsciu

3) przy zachowaniu mozliwosci dojazdu oraz przejazdu wzdtuz nabrzeza stuzb ratowniczych do
cumujagcego przy nabrzezu nr 1 statku.

W zwigzku z powyzszym, majac na uwadze fakt, iz pas dziatki nr 244 pomiedzy krawedzig nabrzeza
nr 1, a ogrodzeniem ma szerokos¢ ca. 22,6 m mozliwos¢ sktadowania towardw jest teoretycznie
mozliwa ale bardzo ograniczona ~ pod warunkiem zapewnienia placu do zawracania pojazdéw strazy
pozarnej oraz wolnej $ciezki cumowniczej.

11

Prosba o podanie parametréw technicznych toru podejiciowego (Tor Swina Boczna) do nabrzeza
nr 1, 2 i 3 —szerokos¢ toru oraz gteboko$é techniczna toru.

Szerokos¢ toru 40 m.
Gtgbokos¢ toru ca. 13 m od obrotnicy ,natowskiej” do ca. 6,5 m przy nabrzezach.

12

Prosba o informacje na jakiej glebokosci jest posadowiony kabel VTMS utozony w Ciesninie Swina
oraz jakie s ograniczenia odnosnie przysztych gtebokos$ci akwenu nad kablem. Niniejsze
informacje sa niezbedne w celu okreslenia perspektywicznych parametréw jednostek, ktére
mogtyby doptynac do nabrzezy nr 1, 2 i 3 biorac pod uwage gtebokosé¢ 12,5 m dla pogtebionego
toru podejsciowego Szczecin — Swinoujscie.

Z uwagi na potozenie nieruchomosci objetej przetargiem, ktéra zlokalizowana jest czeéciowo w
granicach portu morskiego w Swinoujéciu, a port ten, w mysl art. 2 pkt 3 ustawy z dnia 20 grudnia
1966 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. 2021 r., poz. 491) stanowi port o podstawowym
znaczeniu dla gospodarki narodowej oraz z uwagi na fakt, iz kabel VTMS nie stanowi wtasnoéci ZMPSi$
S.A., Komisja Przetargowa postanowita nie przekazywac do publicznej wiadomosci informacji objetych
niniejszym pytaniem. Wszyscy Uczestnicy Przetargu majg prawo zapoznaé sie z pismem Dyrektora
Urzedu Morskiego nr ON-1.4188.2.12.22.MM (4) z dnia 20.05.2022 r. udzielajagcym odpowiedzi w tym
zakresie, w siedzibie spotki Zarzad Morskich Portéw Szczecin i Swinoujscie S.A.

13

Czy organizator przetargu udostepni wzory zatagcznikéw w formacie edytowalnym (.doc, .docx)?
Jesli nie, to czy podmioty zainteresowane moga dokonaé konwersji udostepnionych wzoréw w
formacie .pdf na wersje edytowalng i na nich ztozyé wymagane w Przetargu informacje ?

Komisja Przetargowa nie przewiduje mozliwosci udostepnienia wzoréw zafgcznikéw do
Dokumentacji Przetargowej w formacie edytowalnym (.doc, .docx). Komisja Przetargowa dopuszcza
natomiast mozliwos¢ ich konwersji przez Uczestnikdw Przetargu z wersji w formacie .pdf na wersje
edytowalng , ale bez dokonywania ich modyfikacji w zakresie ogtoszonej tresci.

14

Prosba o potwierdzenie, ze za dokument urzedowy potwierdzajacy prowadzenie dziatalnoéci
gospodarczej (wymieniony jako jeden z dokumentéw sktadajacych sie na zgloszenie) zostanie
uznany odpis z KRS pobrany w formie elektronicznej z oficjalnej strony Ministerstwa
Sprawiedliwosci.

Komisja Przetargowa uznaje niniejsze pytanie za nieaktualne z uwagi na fakt, iz obecnie
postepowanie przetargowe znajduje sie na Il Etapie.
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ODPOWIEDZI
na pytania zgloszone w ramach przetargu nieograniczonego
dotyczgcego zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci gruntowej
zlokalizowanej w porcie morskim w Swinoujsciu

15 | Prosba o potwierdzenie, ze na dokumenty sktadajace si¢ na Zgtoszenie, sktada sie rowniez ogélny
opis koncepcji Uczestnika Przetargu zgodnie z pkt X.4 lit. ¢ Dokumentacji przetargowej
(dokumenty wskazane w czesci Il Zatacznika nr 06 nie obejmuja tego punktu). W tym kontekécie
prosba réwniez o potwierdzenie, ze mozliwe jest dokonywanie poprawek w tresci Zatacznika nr 06
(wbrew pkt X.2 Dokumentacji przetargowej).

Komisja Przetargowa uznaje niniejsze pytanie za nieaktualne z uwagi na fakt, iz obecnie
postepowanie przetargowe znajduje sie juz na |l Etapie.

16 | Prosha o potwierdzenie, ze dotaczenie do Zgtoszenia ogéInego opisu koncepcji, o ktérym méwi pkt
X.4 lit. c przedstawionej w dwéch wariantach zostanie uznane przez organizatora przetargu za
dziatanie dopuszczalne.

Komisja Przetargowa uznaje niniejsze pytanie za nieaktualne z uwagi na fakt, iz obecnie
postepowanie przetargowe znajduje sie juz na Il Etapie.

17 | Prosba o doprecyzowanie sposobu wypetniania tabelki znajdujacej sie w czesci Il ztacznika nr 06 w
sekcji dot. ilosci kart/stron. W tym kontekscie prosba o wyjasnienie co rozumiane jest przez
organizatora przetargu po pojeciem ,karty” — wpisane w tabeli liczby 2/4 sugeruja dwie karty i
cztery strony Zatacznika nr 6, podczas gdy posiada on pieé stron na trzech kartach.

Komisja Przetargowa uznaje niniejsze pytanie za nieaktualne z uwagi na fakt, iz obecnie
postepowanie przetargowe znajduje sie juz na |l Etapie.

18 | Prosba réwniez o potwierdzenie, ze w stosunku do ,,dokumentéw sktadajacych sie na zgtoszenie”
wymienionych w czesci Il Zatacznika nr 06 w punktach 2-6 nalezy podaé wytacznie ilos¢ kart
sktadajacych sie na okreslony dokument (w punkcie 1 tabeli mowa jest o liczbie kart i stron,
jednakze w kolejnych widnieje jedynie wymég wskazywania kart).

Komisja Przetargowa uznaje niniejsze pytanie za nieaktualne z uwagi na fakt, iz obecnie
postepowanie przetargowe znajduje sie juz na Il Etapie.

19 | Czy ZMPSIS$ bedzie oczekiwat ponoszenia innych optat na rzecz ZMPSi$ przez Wybranego Oferenta
oprécz tych wskazanych w pkt V.8 lit. g) oraz h) Dokumentacji Przetargowe;j ?

Wszelkie kwestie, ktdre nie sy wprost wskazane w Dokumentacji Przetargowej, w tym ewentualna
konieczno$¢ ponoszenia dodatkowych optat beda objete procesem negocjacji w ramach 11l Etapu
postepowania.

20 | W jaki spos6b odbywac sie bedzie waloryzacja optat wskazanych w pkt V.8 lit. g) oraz h)

Dokumentacji Przetargowej ? Czy w ramach Kryterium K2 ocenie podlega wartos¢ naktadow
brutto czy netto (odpowiednio z lub bez VAT).

Przyczyny zmiany opfat wskazanych w pkt V.8 lit g) oraz h) Dokumentacji Przetargowej, zdaniem
Komisji Przetargowej, zostaty precyzyjnie wskazane w tresci przywotanych wyzej postanowien
Dokumentacji Przetargowe;.
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ODPOWIEDZI
na pytania zgtoszone w ramach przetargu nieograniczonego
dotyczacego zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci gruntowe;j
zlokalizowanej w porcie morskim w Swinoujsciu

Sposob przeprowadzania zmian optat wskazanych w pkt V.8 lit g) oraz h) Dokumentacji Przetargowej
podlegac bedzie uszczegétowieniu w procesie negocjacji prowadzonym w lil Etapie postepowania.

W ramach Kryterium K2 ocenie podlega warto$¢ naktadéw netto.

21

Prosba o wyjasnienie, czy tres¢ Zatacznika 7 (Oferta), pkt 3.3 oznacza, ze ZMPSI$ oczekuje
niezwtocznej zaptaty wszystkich przewidywanych optat publicznoprawnych po podpisaniu
umowy, czy tez w miarg jak staja sie one wymagalne zgodnie z wlasciwymi i odrebnymi
przepisami ?

W miare jak stajq sie one wymagalne zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa.

22

Dotyczy Rozdziatu XVIIl ust. 2 Dokumentacji Przetargowej. Prosba o wskazanie kiedy Zamawiajacy
zamierza udostepnié pierwsze projekty przedwstepnej umowy dzierzawy i umowy przyrzeczonej.

Po rozpoczeciu Il Etapu postepowania.

23

Dotyczy Rozdziatu V ust. 1, rozdziatu Xl ust. 1 i rozdziatu XVIII ust. 1 Dokumentacji przetargowej
oraz rozdziatu Xl ust. 3 Regulaminu przeprowadzania przetargéw. Prosba o wskazanie czy w
przypadku, gdy Wybranym Oferentem bedg co najmniej dwa podmioty, ktére zlozyly oferte
dziatajac w ramach konsorcjum, Zamawiajacy dopusci mozliwosé zawarcia umowy przedwstepnej
oraz umowy przyrzeczonej z jednym z cztonkéw konsorcjum, przy zatozeniu, ze pozostali
cztonkowie konsorcjum w okreslonym terminie od dnia zawarcia umowy przyrzeczonej nabeda
udzialy w podmiocie, ktéry jako dzierzawca zawrze w/w umowy z Zamawiajacym. Alternatywnie,
w przypadku gdyby Zamawiajacy nie dopuscit takiej mozliwosci — prosba o wskazanie czy
Zamawiajacy dopusci mozliwosc przejecia wszystkich praw i obowigzkéw jednego z cztonkéw
konsorcjum wynikajacych z umowy dzierzawy przez innego czionka konsorcjum, ktéry réwniez jest
strong umowy dzierzawy, gdy pierwszy z cztonkéw konsorcjum (cedujacy prawa i obowigzki
wynikajace z umowy dzierzawy) nabedzie udziaty/akcje w kapitale zakladowym drugiego cztonka
konsorcjum (przejmujacy prawa i obowigzki pierwszego z cztonkéw konsorcjum)

Komisja Przetargowa, z uwagi na fakt, iz w Il Etapie postepowania nie wystepuja okolicznosci objete
niniejszym pytaniem, postanowita nie udziela¢ odpowiedzi w tym zakresie.

24

Dotyczy Rozdziatu lll ust. 8 Regulaminu przeprowadzania przetargéw. Prosha o potwierdzenie, ze
postanowienie rozdziatu lll ust. 8 Regulaminu udzielania przetargéw nie stanowi podstawy do
przeniesienia majatkowych praw autorskich do utworéw skfadajacych sig na oferty sktadane przez
oferentéw w niniejszym przetargu.

Komisja Przetargowa nie potwierdzenia okolicznosci podniesionych w niniejszym pytaniu.

25

W zakresie informacji istotnych z punktu widzenia dzierzawy terenu:

Dokumenty potwierdzajace tytut prawny do nieruchomosci, na podstawie ktérego Zarzad Portu
Zarzad Portu ma prawo do dysponowania nieruchomosécig — wystarczy o$wiadczenie dot.
posiadanych tytutéw prawnych, w tym :

6|strona




ODPOWIEDZI
na pytania zgtoszone w ramach przetargu nieograniczonego
dotyczacego zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci gruntowej
zlokalizowanej w porcie morskim w Swinoujéciu

a) umowy sprzedazy lub innej umowy kub decyzji, na podstawie ktérej podmiot zarzadzajacy
ma prawo do dysponowania nieruchomoscia, ktéra ma by¢ przedmiotem umowy dzierzawy,

b) decyzji administracyjnych uprawniajacych podmiot zarzadzajacy portem do dysponowania
nieruchomoscia.

Tytut prawny Zarzadu Morskich Portéw Szczecin i Swinoujécie S.A. do Nieruchomosci wynika wprost
z ujawnionych wpiséw w ksiegach wieczystych o numerach wskazanych w pkt IV.1.lit. a)-c)
Dokumentacji Przetargowej korzystajacych z domnieman oraz rekojmi wiary publicznej ksiag
wieczystych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece.
Zgodnie z art. 36° przywotanej powyzej ustawy kazdy, kto zna numer ksiegi wieczystej, moze
bezptatnie przeglada¢ ksiege wieczysta za posrednictwem systemu teleinformatycznego.

Ponadto Komisja Przetargowa informuje, iz stosowne oswiadczenia spétki Zarzad Morskich Portéw
Szczecin i Swinoujécie S.A. zawarte zostang w umowie dzierzawy.

26

Informacja, czy w stosunku do nieruchomosci s lub byly zgtaszane jakiekolwiek roszczenia lub czy
byta lub jest przedmiotem postepowania administracyjnego, sadowego dotyczacego tytutu
prawnego do nieruchomosci.

Komisji Przetargowej nie sg znane okolicznosci objete niniejszym pytaniem. Ponadto do niniejszego
pytania znajdujg zastosowanie okolicznoéci opisane w odpowiedzi na pytanie nr 25 powyze;j.

27

Informacja, czy planowana transakcja (zawarcie umowy dzierzawy nieruchomosci) bedzie
przewidywata koniecznosci przeniesienia praw i obowiazkéw z uméw zawartych przed podmiot
zarzadzajacy, w tym umoéw ubezpieczenia, itd. Jesli podmiot zarzadzajacy zaktada inaczej, prosba o
informacje oraz szczegéty umow, w tym umoéw ubezpieczenia.

Komisji Przetargowej nie sg znane okolicznosci wskazujgce na konieczno$¢ przeniesienia praw i
obowigzkéw z uméw wskazanych w tresci niniejszego pytania.

28

Potwierdzenie i/lub oswiadczenie , ze planowana transakcja nie jest przejeciem zaktadu pracy w
rozumieniu Zorganizowanej Czesci Przedsiebiorstwa.

Komisja Przetargowa potwierdza, ze czynnos$¢ prawna objeta niniejszym postepowaniem
przetargowym nie bedzie skutkowac przeniesieniem zaktadu pracy w rozumieniu Zorganizowanej
Czesci Przedsiebiorstwa.

29

Pytanie czy pomijajac obowigzujace Przepisy Portowe macie Paristwo wewnetrzne zasady typu
Warunki wspétpracy z Portem przy przysztej dzierzawie, a jesli jest taki dokument to prosimy o
jego udostepnienie, lub okreslenie czy taki dokument dotyczy:
a. obszaru dzierzawy (szczegélnie interesuje nas dostepno$é pasa kanatu przy nabrzezach, pod
umocnienie dla jack-up’y);
b. ramowe zasady korzystania w przysztosci z ustug portowych (co Panstwo oferujecie, a co
trzeba sobie zapewnic);
c. zasady ruchu jednostek w porcie, wprowadzania do portu, pilotaz, postéj na redzie;
d. plany dostepu jednostek do kanatéw portu;
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ODPOWIEDZI
na pytania zgfoszone w ramach przetargu nieograniczonego
dotyczacego zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci gruntowej
zlokalizowanej w porcie morskim w Swinoujéciu

postepowanie w zakresie odpraw celnych;

zasady postepowania z odpadami ze statkow i z dostaw zwrotéw z budowy;

g. istniejace ograniczenia w koncepcji zagospodarowania lub obowigzkéw zabezpieczenia
podbudowy dla zdania portu po okresie eksploatacji (kto komu i na co bedzie musiat udziela¢
pozwolen);

h. zakres stuzebnosci przejazdu przez tereny portowe.

o

Komisja Przetargowa informuje, iz obowiazki Dzierzawcy szczegétowo regulowaé bedzie umowa
dzierzawy, ktérej tres¢ podlegac bedzie negocjacjom w Il Etapie postepowania. Niezaleznie od
powyzszego Komisja Przetargowa informuje, iz na wszystkich terenach zarzadzanych przez spotke
Zarzad Morskich Portéw Szczecin i Swinoujécie S.A. obowiazuja nizej wymienione dokumenty, ktére
Komisja Przetargowa publikuje niniejszym w Biuletynie Informacji Publicznej ZMPSiS$ wraz z
niniejszymi odpowiedziami:
1) Plan zwalczania zagrozen i zanieczyszczerh wéd portowych zarzagdzanych przez ZMPSIS S.A. —
Port Szczecin;
2) Plan zwalczania zagrozen i zanieczyszczenh wod portowych zarzadzanych przez ZMPSiS S.A. —
Port Swinoujscie;
3) Regulamin ochrony przeciwpozarowej;
4) Instrukcje systemu przepustkowego okreslajgca zasady wstepu i wjazdu na tereny portéw
Szczecin i Swinoujscie;
5) Instrukcje dotyczacq ogdlnych zasad bezpiecznego poruszania sie i zachowania sie na terenach
ZMPSIS S.A.
6) Regulamin Ochrony $rodowiska na terenach ZMPSi$ S.A.

Niezaleznie od powyzszego Komisja Przetargowa wyjasnia, iz spétka Zarzad Morskich Portéw
Szczecin i Swinoujécie S.A. nie posiada wewnetrznych zasad okreélajacych ramowe zasady
korzystania w przysztosci z ustug portowych. Spétka Zarzad Morskich Portéw Szczecin i Swinoujsicie
po zawarciu umowy dzierzawy, standardowo umozliwia zawarcie odrebnych uméw w zakresie
dostawy mediéw oraz ustug telekomunikacyjnych zgodnie z oficjalnymi cennikami i taryfami
znajdujacymi sie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej spétki Zarzgd Morskich Portéw Szczecin
i Swinoujécie S.A. http://vip66.1o.pl/artykuly/62/taryfy-media .

Komisja Przetargowa informuje, iz sp6tka Zarzad Morskich Portéw Szczecin i Swinoujicie S.A. nie
posiada wewnetrznych zasad odnoszjcych sig do postepowania w zakresie odpraw celnych. Ten
zakres dziatania pozostaje poza obszarem kompetencji i uprawnien spétki Zarzad Morskich Portéw
Szczecin i Swinoujscie S.A.

W zakresie odbioru odpaddw ze statkéw Komisja Przetargowa wyjasnia, iz sp6tka Zarzad Morskich
Portéw Szczecin i Swinoujécie S.A. dziata w tym zakresie w oparciu o przepisy ustawy z dnia 20
grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. 2021r., poz., 491) oraz o przepisy ustawy z
dnia 12 wrzesnia 2002 r. o portowych urzgdzeniach do odbioru odpaddw oraz pozostatosci
tadunkow ze statkdw (Dz. U. 2020 r., poz. 1344) i w tym zakresie zapewnia funkcjonowanie
Systemu odbioru odpadéw ze statkéw, obejmujgcego wszystkie statki korzystajace z nabrzezy
zlokalizowanych w granicach portéw morskich Szczecin i Swinoujécie. System odbioru odpadow ze
statkéw obejmuje odbior odpaddéw eksploatacyjnych powstajacych na statku od ostatniego portu
zawinigcia do portu przeznaczenia, takich jak m.in. odpady olejowe i ich mieszaniny, odpady state,
$cieki, pozostatosci z oczyszczania spalin, odpady gastronomiczne, w ramach obowigzujgcych
limitdw i stawek optat.
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ODPOWIEDZI
na pytania zgloszone w ramach przetargu nieograniczonego
dotyczacego zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci gruntowe;j
zlokalizowanej w porcie morskim w Swinoujsciu

Wszelkie odpady lub materiaty z budowy, niezaleznie od srodka transportu, wytwérca odpadéw lub
wiasciciel tadunku zobowigzani s do zagospodarowania ich we wiasnym zakresie.

W zakresie przyblizenia zasad specyfiki portowej Komisja Przetargowa odsyta do opracowania , Zbiér
praktyk i zasad wspotpracy uczestnikéw obrotu portowego” przyjetego przez Rade Krajowa Izby
Gospodarki Morskiej na mocy uchwaty nr 24/R/2013. Szczeg6Ing uwage nalezy zwrdcié na role
operatora przetadunkowego, ktéry ma istotne znaczenie w obrocie portowym. Pozostajgca w jego
strukturze stuzba dyspozytorska uczestniczy w czynnos$ciach zwigzanych z przyjeciem statku.
Dyspozytor operatora przetadunkowego zobowigzany jest do codziennego przekazywania stuzbie
dyspozytorskiej ZMPSiS S.A. danych przetadunkowych po kazdej zmianie roboczej. Przekazuje
réwniez plany pracy na najblizszg dobe, a w okresie swigtecznym oraz w weekendy — na dni wolne
od pracy i pierwszy dzien roboczy.

Wejscie i wyjscie statku z portu organizuje agent (zaméwienie pilota, holownikéw, cumownikéw,
itd.). Dysponent/dyspozytor operatora przetadunkowego uczestniczy w procesie wejécia/wyjscia i
przeholowania statku. Wskazuje on miejsce cumowania statku. Sci$le wspétpracuje z agentem,
Kapitanatem Portu/ sfuzbg VTS. Dysponent zgtasza do VTS gotowo$é nabrzeza do przyjecia statku. W
przypadku uszkodzenia nabrzeza przez statek, zobowigzany jest do zabezpieczenia dowoddéw oraz
sporzgdzenia stosownego protokotu.

W zakresie pierwszenstwa ruchu statkéw obowigzuje ponizsza zasada:
1) statki w niebezpieczenistwie (na warunkach okre$lonych przez Kapitanat Portu),
2) promy morskie,
3) statki liniowe,
4) pozostate.

Plany ruchu statkéw w porcie dostepne s3 na stronie internetowej Stacji Pilotowej, a plan pracy
Portu w Protokole konferencyjnym dostepnym na stronie internetowej spétki Zarzad Morskich
Portéw Szczecin i Swinoujécie S.A.

Komisja Przetargowa informuje, iz na dzien publikacji odpowiedzi nie s jej znane okolicznoéci
wskazujg na mozliwo$¢ wystepowania stuzebnosci w graniach Nieruchomosci objetej
postepowaniem.

30 | Ewentualnie ostatnio przeprowadzone inwentaryzacje np. po przejeciu terenu po stoczni i mapach
infrastruktury (ee/. Wod-kan, teleinformatyka, o$wietlenie, itp.)
Komisja Przetargowa przypomina, iz wszystkie srodki trwate objete niniejszym postepowaniem
zostaty wskazane wprost w Zataczniku nr 04 do Dokumentacji Przetargowej.

31 | Informacja na temat aktualnego stanu infrastruktury, w szczegélnosci:

a. aktualne badania geotechniczne (jesli istnieja),

b. lista dostepnych urzadzen przetadunkowych wystepujacych na placu (jesli istnieje),

c. dostepne zasilanie w energig elektryczng i media,

d. dostepne informacje o odwodnieniach placu i odprowadzania ptynnych odpadéw (sciekow)

Komisja Przetargowa wskazuje, iz jedyne posiadane badania geotechniczne znajdujg sie w
»Paszportyzacji pirsu i nabrzezy Morskiej Stoczni Remontowej w Swinoujéciu — projekt nr A-403”,
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ODPOWIEDZI
na pytania zgtoszone w ramach przetargu nieograniczonego
dotyczacego zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci gruntowej
zlokalizowanej w porcie morskim w Swinoujsciu

kt6rg Komisja Przetargowa publikuje w odpowiedzi na pytanie nr 3 powyzej.
Na Nieruchomosci nie wystepuja obecnie urzadzenia przetadunkowe.

Mozliwosci dostepnego zasilania w energie elektryczng oraz mozliwosci obstugi innych mediéw
moga byc¢ oszacowane dopiero po zfozeniu przez Uczestnika Przetargu lub, na dalszym etapie,
Oferenta zapotrzebowania na moc, ilo$¢ wody, oraz zrzut $ciekéw deszczowych lub bytowych.

Komisja Przetargowa informuje, iz spotka Zarzad Morskich Portéw Szczecin i Swinoujscie S.A. zlecita
obecnie wykonanie operatu wodnoprawnego. Jednoczesnie Komisja Przetargowa postanawia o
upublicznieniu w Biuletynie Informacji Publicznej sp6tki Zarzad Morskich Portéw Szczecin i
Swinoujécie S.A. Operatu wodnoprawnego — poboér wéd powierzchniowych i podziemnych oraz na
wprowadzenie do wéd powierzchniowych Rzeczki Swiny $ciekdw oczyszczonych oraz wéd
deszczowych 22012 r.

32

Dostepna infrastruktura: informacja na temat mozliwosci realizowania dostaw drogami
publicznymi i koleja: no$nosé, szeroko$c, ograniczenia.

Infrastruktura kolejowa: obecnie do Nieruchomosci nie dochodzi bocznica kolejowa. Najblizsza

bocznica kolejowa znajduje sie na dziatce nr 169/1 — dostep mozliwy poprzez odgatezienie od linii
kolejowej nr 401. Wedtug informacji posiadanych na dzien udzielania niniejszej odpowiedzi istnieje
mozliwos¢ doprowadzenia bocznicy kolejowej od toréw kolejowych PKP poprzez dziatke 226/8 i
teren 11.V.KK zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego, Jednostka
Obszarowa V (uchwata nr XX/158/2004 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 19.02.2004 r.).

Infrastruktura drogowa: uktad drogowy stanowia jezdnie o szerokosci do 6,00 m. Spétka Zarzad
Morskich Szczecin i Swinoujécie S.A. nie posiada dokumentacji okreslajacej dopuszczalne naciski na
0$. Do Nieruchomosci prowadzi droga lokalna i w tym zakresie o szczegétowe dane techniczne
Uczestnicy Przetargu powinni zwrécic sie do Gminy Miasto Swinoujécie.

Spotka Zarzad Morskich Portéw Szczecin i Swinoujécie S.A. informuje, iz wedtug informacji
posiadanych na dzien udzielania niniejszej odpowiedzi, Gmina Miasto Swinoujécie planuje w
najblizszych latach modernizacje dostepu drogowego poprzez nastepujace inwestycje:

1. Sprawny i przyjazny $rodowisku dostep do infrastruktury portu w Swinoujsciu — etap | cze$é4:
Budowa odcinka drogi (tzw. Obwodnicy Bazy Las) pomiedzy drogg krajowgq nr 3 i ul. Ludzi
Morza.

2. Sprawny i przyjazny $rodowisku dostep do infrastruktury portu w Swinoujsciu — etap | czesé IlI,
zadanie 3 b ,,Przebudowa drogi powiatowej (ul. Ludzi Morza) miedzy skrzyzowaniem z ul.
Barlickiego i nowoprojektowana drogg (tzw. Obwodnicg Bazy Las).

Niemniej jednak spotka Zarzad Morskich Szczecin i Swinoujécie S.A. nie odpowiada za realizacje

wskazanych powyzej inwestycji, i w sytuacji, w ktorej Uczestnicy Przetargu beda zainteresowani

pozyskaniem dodatkowych informacji w tym zakresie, powinni zwrdcié sie ze stosownymi
zapytaniami do Gminy Miasto Swinoujscie.

33

Wyniki przeprowadzonych badar srodowiskowych terenu, w szczegélnosci w zakresie wykrycia
niebezpiecznych substancji sktadowanych na placu — jesli takie badania byly przeprowadzone.

Badania objete zakresem niniejszego pytania nie byty prowadzone.

10|strona
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na pytania zgloszone w ramach przetargu nieograniczonego
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34

Dokumenty, opinie (wewngtrzne lub zewnetrzne) dotyczace projektowanej inwestycji, jej zakresu
(gdzie w paristwa ocenie koriczy¢ sie bedzie inwestycja portu), ewentualna weryfikacja budzetu i
harmonogramu inwestycyjnego — na jakim etapie sg obecnie przygotowania do przetargu.

Okolicznosci objete niniejszym pytaniem podlegac¢ bedg rozstrzygnigciu w drodze negocjacji
przewidzianych do przeprowadzenia w Ill Etapie postepowania.

35

W jaki sposéb beda rozpatrywane potencjalne wady ukryte nieruchomosci np. w zakresie prac
budowlanych i robotach odkrywkowych.

Okolicznosci objete zakresem niniejszego pytania co do zasady rozstrzyga umowa dzierzawy, a w
pozostatym zakresie powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

36

Prosba o potwierdzenie, ze majac na uwadze obowiazki publicznoprawne cigzace na Zarzadzie
Portéw oraz uwzgledniajac przepisy ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach
morskich, w szczegélnosci przepisy art. 2 c ust. 1 oraz art. 5 tej ustawy, Spétka jako potencjalny
oferent w Postepowaniu moze zatozy¢, iz nastepujace prace, wykraczajace poza teren
Nieruchomosci, niezbedne do nalezytego funkcjonowania inwestycji przewidzianej w ztozonej
koncepcji, zostang zrealizowane lub zapewnione przez Zarzad Portéw:

a) budowa nowych nabrzezy, rozbiérka pirsu i dalb, budowa $cianki szczelnej, palowanie,
wykonanie plyty zelbetowej i nawierzchni nabrzeza wynikajaca z przedstawionej koncepcji,
umozliwiajgca nosnosé na poziomie 50t/m?, umocnienie dna akwenu pod podpory statkéw
typu jack-up, modernizacja oznakowania nawigacyjnego, zabezpieczenie brzegu przed
osuwaniem;

b) etapowe wykonanie robét czerpalnych wraz z zagospodarowaniem lub utylizacja urobku
zapewniajacy osiagniecie docelowej gtebokosci 12,5 m;

c) utozenie nowego kabla VTS poza akwenem prac pogtebiarskich;

d) instalacje elektryczne, wodne, kanalizacyjne i teletechniczne nabrzeia.

Komisja Przetargowa postanowita nie udzieli¢ szczeg6towych odpowiedzi w zakresie objetym
niniejszym pytaniem, z uwagi na fakt, iz opisane okoliczno$ci wykraczaja poza standardowe zapisy
umow dzierzawy stosownych w obrocie prawnym przez spétke Zarzad Morskich Portéw Szczecin i
Swinoujécie S.A. i jako takie powinny by¢ przedmiotem negocjacji objetych Ill Etapem postepowania.
Komisja Przetargowa potwierdza jednakze, ze ZMPSIS S.A. co do zasady przewiduje wykonanie prac
wymienionych w pytaniu Uczestnika Przetargu, z tym zastrzezeniem, Zze planowana gteboko$¢
akwenu przylegajacego do nabrzeza wynosi 10,5 m.

Komisja Przetargowa zastrzega jednak, ze wszelkie prace wykonane przez ZMPSi$ S.A. w obrebie
Nieruchomosci oraz na terenach przylegtych do Nieruchomosci muszg zosta¢ poprzedzone
szczegbtowymi uzgodnieniami z Wybranym Oferentem, dokonanymi w 11l etapie Postepowania,
ktore to uzgodnienia okresla wszelkie niezbedne aspekty techniczne oraz sposéb rozliczenia
naktad6éw poniesionych przez ZMPSi$ S.A. na te prace.
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